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Vážení klienti, investoři,  

partneři a kolegové, 

rok 2024 byl pro skupinu GARTAL obdobím 

velkých změn i nových příležitostí. Oslavili jsme 

více než dvacet let působení na českém trhu  

a současně jsme se vydali směrem  

k ambicióznímu cíli – stát se jedním z pěti 

největších rezidenčních developerů v České 

republice. 

Výroční zpráva, kterou právě držíte v ruce, 

pro nás představuje zlomový okamžik. Poprvé 

shrnujeme naše výsledky v ucelené podobě 

a můžeme s hrdostí říci, že jsme dosáhli 

rekordních tržeb přes jednu miliardu korun.  

Do klíčových projektů, jako jsou City Lofts 

Chodov nebo Signature Kolovraty, vstoupili noví 

strategičtí investoři. Úspěšně jsme zkolaudovali 

tři stavby, realizovali tři akvizice a uzavřeli 

prodeje v hodnotě přes 700 milionů korun. 

Rok 2024 přinesl i zásadní vnitřní proměnu. 

Náš tým se rozrostl o zkušené odborníky, 

restrukturalizovali jsme vedení a více než 

polovina manažerů prošla intenzivním 

rozvojovým programem. Modernizovali jsme 

tvář společnosti, od nového webu  

až po vizuální identitu, a začali pracovat  

na zákaznickém Experience centru, které bude 

symbolem našeho přístupu založeného  

na kvalitě, důvěře a emocích. 

Velký posun zaznamenala také divize GARTAL 

Stavební. Během dvou let téměř zdvojnásobila 

obrat a dnes už více než třetina její činnosti 

směřuje k externím zakázkám. Přibližujeme se 

tak stabilnímu ročnímu výkonu v hodnotě jedné 

miliardy korun. 

V uplynulém roce jsme rovněž otevřeli nové 

investiční možnosti. Cílem fundraisingu bylo 

získat 150–200 milionů korun od individuálních 

investorů. Náš fond, nabízející zhodnocení až 

8 % ročně, se stává dalším důležitým pilířem 

celé skupiny. V duchu tradice Tomáše Bati jsme 

otevřeli příležitost podílet se na úspěchu firmy  

i našim zaměstnancům. 

Praha a její budoucí podoba je pro nás velkou 

výzvou. Jen v přípravě na rok 2025 máme  

v akvizičním plánu přes 650 bytů v rozvojových 

lokalitách a lokalitách s dobrou dopravní 

dostupností. Celkově pracujeme na více než  

2 000 bytových jednotkách.

Za každým číslem a projektem ale stojí mnohem 

víc než tabulka výsledků. Usilujeme o to, aby 

naše stavby byly funkční, promyšlené i krásné, 

aby spojovaly architekturu, udržitelnost  

a moderní životní styl. Věříme, že tímto 

přístupem přispíváme nejen k rozvoji bydlení, 

ale i k lepšímu městu. 

Děkuji všem, kteří jsou s námi na této cestě: 

našim kolegům, partnerům, klientům  

i investorům. Vaše důvěra a spolupráce dávají 

naší práci smysl. Společně posouváme hranice  

a tvoříme budoucnost bydlení. 

Rostislav Petčenko  

Zakladatel a člen představenstva 

skupiny GARTAL 
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Společnost GARTAL vznikla z potřeby dívat se na 

development jinak – z pohledu investora. Začínali 

jsme jako realitní kancelář, kde jsme se často 

setkávali s projekty, které nedávaly dlouhodobý 

ekonomický ani kvalitativní smysl. Rozhodli jsme se 

proto stavět, budovat a investovat tak, aby z toho 

měli lidé nejen radost, ale i dlouhodobou hodnotu.

Z původní realitní kanceláře jsme se postupně proměnili v developerskou společnost, 

která projekty nejen prodává, ale sama je připravuje a realizuje. Převzali jsme 

odpovědnost za celý proces, od akvizice pozemků přes projektovou přípravu až po  

finální předání bytů klientům. Teprve následně jsme vybudovali vlastní stavební divizi, 

abychom měli plnou kontrolu nad kvalitou, termíny i provedením staveb. S růstem 

společnosti a realizací větších projektů přirozeně rostla také potřeba jejich stabilního 

financování. Proto jsme založili vlastní investiční fond, který se stal dalším pilířem 

skupiny GARTAL. Prostřednictvím něj nabízíme možnost investovat do našich projektů 

a dlouhodobě zhodnocovat vložené prostředky, zároveň tak vytváříme stabilní finanční 

základ pro další rozvoj společnosti.

Naším cílem do roku 2030 je zařadit se mezi TOP 5 pražských developerů. Růst stavíme 

na rozvoji a profesionalizaci týmu, akvizici velkých projektů, zejména v Praze a jejím okolí, 

a na systematickém posilování značky GARTAL. 

Mise a vize

Naší misí je stavět, budovat a investovat tak,  

aby naše projekty dlouhodobě držely hodnotu 

a přinášely stabilní zhodnocení. Přemýšlíme  

z pohledu investora - díváme se na každý 

projekt očima klientů, kteří chtějí své prostředky 

vynaložit efektivně a bezpečně. 

Chceme být stabilním a dlouhodobým 

partnerem pro investory, městské části  

i koncové klienty. Usilujeme o to, aby každý 

projekt obstál v čase - kvalitou provedení, 

architekturou i ekonomickou logikou. Naším 

cílem je růst spolu s Prahou a podílet se na 

podobě moderního městského bydlení. 

Rok 2024 byl potvrzením, že naše nastavené 

směřování má konkrétní výsledky. Dokončili 

jsme čtyři rezidenční projekty v jednom roce, 

zaznamenali rostoucí objem prodeje  

a obrat skupiny poprvé překročil hranici  

1 miliardy korun. Stavební divizi jsme 

organizačně osamostatnili a otevřeli externím 

klientům. Současně jsme výrazně snížili 

rizikovost investičního fondu ze stupně 6  

na stupeň 3 na sedmistupňové škále. Tyto 

kroky potvrzují, že dlouhodobou strategii nejen 

formulujeme, ale systematicky ji naplňujeme.

Hodnoty 

Nebojíme se inovací, nových postupů  

a technologií ani neotřelých řešení. Každý 

projekt vnímáme jako příležitost posouvat naši 

práci dál. Materiály, provedení i vnitřní standardy 

projektů volíme s ohledem na dlouhodobé 

užívání. Efektivita je pro nás zásadní, proto 

promýšlíme každý detail.

Jsme férovým partnerem pro klienty, komunitu, 

zaměstnance i investory. Uvědomujeme si 

odpovědnost, kterou naše rozhodnutí nesou. 

Zakládáme si na otevřenosti, respektu, 

spolupráci a lidském přístupu jak uvnitř našeho 

týmu, tak směrem ke klientům. Projekty tak 

vznikají s ohledem na investory, budoucí 

rezidenty i širší okolí. Věříme, že hodnota, kterou 

vytváříme, musí obstát dnes i v budoucnu. Proto 

zvažujeme dopady našich rozhodnutí  

v dlouhodobém horizontu.

Mise, vize,  
hodnoty
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Organizační struktura  
skupiny GARTAL

GARTAL Corporate Group SE

GARTAL 

Investment fund 

SICAV a. s.

GARTAL 

Holding a. s.

SPV

společnosti, ve kterých se 

realizují projekty skupiny

GARTAL 

Management a. s.

GARTAL  

Stavební s. r. o.

Další  

společnosti  

skupiny

Přehled činností 
skupiny GARTAL

GARTAL Development

Řízení developerských projektů - od akvizice 

pozemků přes architektonickou přípravu   

a povolovací procesy až po prodej jednotek. 

Developerská činnost je organizačně 

podporována společností GARTAL Management a. s.,  

která zajišťuje servisní, administrativní  

a ekonomické zázemí skupiny. Zaměřujeme se 

na moderní městské bydlení s dlouhodobou 

hodnotou. 

GARTAL Stavební

Moderní stavební společnost propojující tradiční 

řemeslo s technologickými inovacemi. Realizuje 

vybrané projekty skupiny GARTAL i zakázky 

externích zákazníků, včetně projektů s vyšší 

technickou náročností.

GARTAL Investiční fond

Fond kvalifikovaných investorů poskytující 

půjčky do vybraných rezidenčních projektů 

skupiny GARTAL. Pracuje s konzervativní 

investiční strategií a majetkovým podílem 

vstupuje do projektu až ve chvíli, kdy má 

projekt povolení. Je přirozeným doplněním 

developerské a stavební divize.

GARTAL Nadace

Filantropická aktivita skupiny zaměřená na 

podporu projektů, které skrze studentskou 

organizaci Mise naděje pomáhají dětem  

z dětských domovů, rodinám dětí s autismem, 

osamělým seniorům i vážně nemocným.

Skupina GARTAL stojí na čtyřech vzájemně 
propojených pilířích, které dohromady 
tvoří stabilní a efektivní celek.
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Dokončení hrubé 

stavby Zelené 

kaskády

Projekt Moje Kubáň 

vyprodán

Kolaudace projektu 

Moje Kubáň

Kolaudace projektu 

Zelené kaskády 

GARTAL Investiční 

fond se dostal  

do TOP 10

GARTAL změnil 

vizuální podobu

Dokončení 

vzorového bytu  

na Prime Vršovice

Kolaudace projektu 

Rezidence Zelené 

údolí

GARTAL Investiční 

fond snížil rizikovost 

(SRI = 3)
GARTAL Stavební se 

stěhuje do nových 

kanceláří

1/2024 3/2024 8/2024 10/20244/2024 5/2024 8/2024 10/2024 12/20249/2024

Milníky
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Vlastní kapitál

514 mil. Kč

3,1 mld. Kč

Hodnota aktiv

Obrat

1,13 mld. Kč

Zisk před zdaněním

155 mil. Kč

Rok 2024 byl pro skupinu GARTAL obdobím 

mimořádného růstu.

Hodnota aktiv dosáhla 3,1 miliardy korun, což 

dokládá schopnost dlouhodobě a úspěšně 

rozvíjet naše projekty. Vlastní kapitál ve výši 

514 milionů korun pak ukazuje na zdravé 

hospodaření i finanční stabilitu skupiny.

Obrat přesáhl 1,13 miliardy korun a zisk před 

zdaněním činil 155 milionů korun. Tyto ukazatele 

jsou jasným důkazem efektivního řízení. 

Hospodářské výsledky uplynulého roku potvrzují 

pevnou pozici skupiny GARTAL na trhu. Odráží 

promyšlenou strategii, profesionalitu našeho 

týmu i důvěru, kterou nám klienti a partneři 

trvale projevují.

Rok 2024 tak přinesl nejen velmi dobré 

ekonomické výsledky, ale i upevnění naší role 

spolehlivého byznys partnera, který dokáže 

naplno využívat nové příležitosti.

Silný rok  
pro GARTAL

ROK 2024 V ČÍSLECH
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Vývoj  
hospodaření  
skupiny 

Skupina GARTAL dlouhodobě roste  

a systematicky naplňuje svou strategii. 

Charakter developerské činnosti přirozeně 

přináší rozdílný objem dokončených projektů  

v jednotlivých letech, v některých obdobích 

dokončujeme jeden projekt, v jiných několik 

najednou. Tento rytmus odpovídá délce přípravy 

a realizace staveb a je běžnou součástí oboru. 

Dlouhodobě se držíme nastavené strategie  

a směřujeme k cíli zařadit se do roku 2030 mezi 

TOP 5 pražských developerů. V uplynulém 

období jsme dokončovali dříve připravované 

projekty a současně se orientujeme na větší 

rezidenční projekty v Praze a jejím blízkém 

okolí, zejména v lokalitách s jasným investičním 

potenciálem. Tento strategický posun vytváří 

pevný základ pro další akceleraci růstu skupiny.

V roce 2024 jsme zaznamenali meziroční růst 

tržeb jak v developerské, tak ve stavební divizi. 

Dokončili jsme čtyři rezidenční projekty - 

Zelené kaskády, Rezidence Zelené údolí, Moje 

Kubáň a Prime Vršovice – s celkovým počtem 

242 bytových jednotek, což se promítlo do 

významného objemu realizovaných tržeb. 

Pozitivní vývoj zaznamenala také společnost 

GARTAL Stavební, která kromě projektů v rámci 

skupiny získala nové externí zakázky a dosáhla 

obratu ve výši 400 milionů korun, čímž naplnila 

stanovený cíl pro rok 2024. 

Výsledky potvrzují, že strategie skupiny – 

kombinace vlastního developmentu, stavební 

realizace a investičního pilíře – vytváří stabilní  

a dlouhodobě funkční model podnikání. 
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GARTAL 
Development
Vážení klienti, investoři,  

partneři a kolegové, 

development pro nás není jen výstavbou 

bytových domů. Je to promyšlený proces, 

který začíná pečlivým výběrem lokality a končí 

projektem, jenž obstojí v čase - ekonomicky   

i kvalitativně. 

Při přípravě každého projektu se díváme na věc 

z pohledu investora. Zvažujeme dlouhodobou 

hodnotu nemovitosti, potenciál lokality  

i budoucí udržitelnost projektu. Naším cílem 

není pouze realizovat stavbu, ale vytvářet 

projekty, které dávají smysl dnes i za mnoho let. 

Velkou výhodou skupiny GARTAL je úzké 

propojení developerské a stavební části. Díky 

vlastní stavební divizi máme pod kontrolou 

kvalitu provedení, náklady i harmonogram. 

Tento model nám umožňuje reagovat flexibilně 

na vývoj trhu a zároveň držet vysoký standard 

realizace. 

Rok 2024 potvrdil, že nastavená strategie 

funguje. Dokončili jsme několik významných 

projektů a zároveň jsme připravili pevný základ 

pro další růst. Soustředíme se na větší projekty 

v Praze a jejím okolí a systematicky budujeme 

portfolio, které odpovídá našim ambicím  

i dlouhodobé vizi skupiny. 

Věřím, že právě kombinace promyšlenosti, 

kontroly kvality a investiční logiky je tím,  

co odlišuje GARTAL Development na trhu. 

Martin Svoboda 

Generální ředitel GARTAL Development 
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Počet prodaných bytů

1 000

Počet zrealizovaných 

projektů

30

Ocenění realizovaných 

projektů

14

Celkový objem 

zrealizovaných projektů

3,8 mld. Kč

GARTAL 
Development  
v číslech
Údaje za celou dobu fungování divize
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Zelené kaskády

Zelené kaskády je rezidenční projekt, který 

proměnil neutěšený brownfield v živé centrum. 

Prostor, kde se potkávají nejen promyšlená 

architektura, udržitelnost a chytré technologie, 

ale především lidé.

Nový impuls pro zapomenutou 
lokalitu

Dali jsme život dlouho zanedbávané lokalitě. 
Tam, kde dříve stála stará opuštěná budova, 
jsme vystavěli moderní rezidenční areál. Naším 
cílem nebylo nabídnout pouze nové bydlení, 
ale vytvořit prostor, který přináší hodnotu jeho 
obyvatelům i celému okolí.

Dostupnost i v době vysokých 
sazeb

Situaci na hypotečním trhu v roce 2024 jsme 
vnímali jako výzvu. Proto jsme klientům nabídli 
dotovanou hypotéku s úrokem 2,89 % a po 
dobu dvou let dorovnávali rozdíl oproti tržním 
sazbám, které se vyšplhaly až k 6 %. Kdo 
uhradil celou kupní cenu ještě před dokončením 
projektu, získal navíc výraznou slevu v rámci 
našeho cashback programu. Tím jsme ocenili 
důvěru klientů a současně jim usnadnili cestu  
k novému bydlení.

Efektivní dispozice a nadčasovost

Zelené kaskády nabízí praktické byty 1+kk 
vhodné pro investory, mladé páry i jednotlivce, 
a zároveň velké rodinné byty ve standardu 
shell & core. Interiér je tak možné si zařídit podle 
vlastních potřeb, bez zbytečného bourání  
a plýtvání materiály. Mysleli jsme na funkčnost 
a chytré dispoziční řešení, které dokáže 
reflektovat i budoucí životní změny.

Udržitelnost 

Celý projekt jsme navrhli tak, aby šetřil  
energii i přírodu. Budovu s energetickou  
třídou B jsme vybavili kvalitním zateplením  
a izolačními trojskly. Každý byt je navíc   
připraven na instalaci stínicí techniky. Byty  
v nejvyšším podlaží jsou připraveny  
pro instalaci klimatizace.

Technologie pro současný život

Každodenní komfort a bezpečnost zajišťují 
chytré technologie: vjezd na SPZ, vstup pomocí 
QR kódů propojených s výtahem i mobilní 
aplikace pro správu návštěv, parkování  
a pro komunikaci v rámci SVJ.

Férový přístup a individuální servis

Zakládáme si na tom, že náš obchodní tým 
provází zájemce celým procesem prodeje, od 
prvního setkání až po předání klíčů. Péče přitom 
nekončí podpisem smlouvy. Našim klientům se 
věnujeme i po nastěhování.

Kvalita pod dohledem

Výstavbu zajišťovala společnost GARTAL 
Stavební, která je součástí naší developerské 
skupiny. To nám umožnilo mít celý proces 
maximálně pod kontrolou. Tak jako vždy jsme 
se spolehli na ověřené dodavatele a kvalitní 
materiály, které zajistí zhodnocení investic  
i spokojenost obyvatel.
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Prime Vršovice

Bývalý hotel Mars na Kubánském náměstí 

jsme přetvořili v moderní městské bydlení 

s osobitým charakterem. V rámci citlivé 

rekonstrukce budovy, realizované divizí 

GARTAL Stavební, vzniklo 68 kompaktních 

jednotek o dispozici 1+kk a rozloze 18–25 m2. 

Projekt těží z atraktivní polohy na pomezí 

Vršovic a Vinohrad, kde se přirozeně mísí 

dynamika metropole s autentickou atmosférou 

tradiční pražské čtvrti.

Bezpečná investice s dlouhodobou 
perspektivou

Prime Vršovice je koncipován jako projekt  
pro investory, kteří hledají stabilní výnos  
a nízkou míru rizika. Investiční potenciál 
podtrhuje atraktivní lokalita a výborná 
dopravní dostupnost. Díky blízkosti centra  
a oblíbenosti čtvrti mezi mladými lidmi, 
studenty i zahraničními rezidenty je o pronájmy 
v této části Prahy dlouhodobě vysoký zájem. 

Jednotky jsou svými dispozicemi a polohou 
vhodné také pro nabídku na ubytovacích 
platformách.

Prostor, který přesvědčí

Plně vybavená vzorová jednotka investorům 
demonstrovala, jak lze s prostorem efektivně 
pracovat. Konkrétní ukázka toho, že se  
do bytu vejde vše potřebné, posílila jejich  
zájem o koupi. Konverze mezi prohlídkou  
a uzavřeným obchodem se tak u tohoto 
projektu zdvojnásobila a prodej se výrazně 
urychlil.

Nadčasové řešení v srdci Prahy 10

V okolí podobné nové jednotky prakticky 
nevznikají. Prime Vršovice tak představuje 
jedinečnou příležitost vlastnit nemovitost  
v jedné z nejživějších pražských čtvrtí.

Všechny byty byly navrženy s ohledem na 
funkčnost a praktické řešení prostoru – využit je 
skutečně každý metr čtvereční. Odolné plovoucí 
podlahy, velkoformátové obklady i sanita  
od prověřených výrobců zaručují kvalitu, která 
obstojí v čase.

Flexibilita pro investory

Kupující si mohli zvolit ze tří variant: zcela 
nezařízenou jednotku, byt s instalovanou 
kuchyňskou linkou, nebo s kompletním 
seznamem nábytku IKEA připraveným na míru 
dané dispozici. Objednávka a dovoz vybavení  
z obchodního domu už byly jen formalitou.

Bydlení? Životní styl!

Vršovice jsou synonymem pro současný 
městský život. Lokalita je ideální  
pro krátkodobé i dlouhodobé pronájmy,  
ale také pro ty, kteří chtějí být v centru dění  
a přitom mít klidné zázemí.  Kavárny  
na Krymské, divadlo MANA, park Grébovka  
či farmářské trhy přímo před domem,  to vše 
tvoří unikátní atmosféru.

Kvalita pod značkou GARTAL

Prime Vršovice definuje to, co je pro GARTAL 
charakteristické – promyšlené využití prostoru, 
důraz na detail a odpovědný přístup  
k investicím, lokalitě i jejím rezidentům. 
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Rezidence Zelené údolí 
Rezidence Zelené údolí je  

koncept kompaktního bydlení  

v rozvíjejících se Tuchoměřicích. 

Rezidenci tvoří padesát 

ubytovacích jednotek  

s promyšleným uspořádáním, 

precizním zpracováním  

a výhodnou polohou  

v bezprostřední blízkosti Letiště 

Václava Havla. Přináší jistotu 

stabilní investice i praktické 

zázemí pro každodenní život 

rezidentů. 

Každý metr čtvereční má smysl 

Tento projekt dokazuje, že i malý byt může 
nabídnout velké možnosti. Jednotky  
o dispozicích 1+kk a 2+kk a výměře od 22 m2 
byly řešeny s ohledem na maximální využití 
prostoru. K vybraným bytům náleží střešní 
terasy a předzahrádky, které obytnou plochu 
rozšiřují a zvyšují komfort bydlení.

Zaměřeno na investory 

V interiérech jsme zvolili odolné materiály 
(velkoformátové obklady, voděodolné podlahy 
či kvalitní sanitární prvky) s dlouhou životností, 
ideální pro krátkodobé i dlouhodobé pronájmy. 
Investiční atraktivitu bytů zvýšila také možnost 
uplatnit odpočet DPH ve výši 21 % při pořízení 
na firmu. 

Lokalita s budoucností 

Záměrem výstavby bylo vytvořit současné 
(a cenově příznivé) bydlení na hranici Prahy 
s dobrou dopravní dostupností. Tuchoměřice 
patří mezi lokality, které v posledních letech 
procházejí výrazným rozvojem, přibývá zde 
občanská vybavenost, nové služby i pracovní 
příležitosti. Na hodnotě místu přidává také 
blízkost nákupního a zábavního centra, výborné 
spojení na letiště a pohodlný dojezd do centra 
města. Díky klidnému prostředí a rostoucí 
infrastruktuře se oblast stává žádanou adresou 
a přitahuje rovněž pozornost investorů. 

Interiér plný inspirace 

Pro klienty jsme připravili plně zařízený vzorový 
byt jako ukázku toho, jak lze malometrážní 
jednotku vybavit účelně, ale s komfortem. 
Každý detail jsme promysleli tak, aby bydlení 
bylo funkční, estetické a přizpůsobitelné 
individuálním potřebám. 

Promyšlené technologie 

V domě byly implementovány ekologicky šetrné 
technologie. Dešťová voda ze střech slouží  
k zavlažování zeleně a ke splachování, energie 
ze solárních panelů se využívá ve společných 
prostorech. Úsporný provoz šetří nejen přírodu, 
ale i náklady obyvatel. 

Důraz na preciznost  
a zodpovědnost 

 I v tomto případě proběhla realizace pod 
taktovkou divize GARTAL Stavební. Díky úzké 
spolupráci všech týmů se podařilo dosáhnout 
vysokého standardu provedení. Rezidence 
Zelené údolí tak představuje projekt, který 
spojuje poctivé řemeslo, důraz na detail  
a dlouhodobou udržitelnost. 
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Moje Kubáň
Někdejší společenský dům s hotelem 

Mars na Kubánském náměstí získal 

díky projektu nový život. Dnes slouží 

jako rezidenční objekt.

Citlivá rekonstrukce

Stavba ze 60. let prošla pečlivou rekonstrukcí, 

při níž GARTAL Stavební využila moderních 

technologií, včetně specializovaných 

bouracích robotů. Budova byla vyčištěna až na 

nosný skelet. Provedeny byly nové rozvody, 

konstrukce mezipater, dělicí konstrukce  

i podlahy.

Unikátní bydlení

Dům nyní nese dům jméno Moje Kubáň a nabízí 

unikátní bydlení: jedinečné loftové byty  

s téměř pětimetrovými stropy i menší investiční 

jednotky. Na střeše vznikly dva penthousy  

s výhledem do dalekého okolí. Na jedné  

z privátních teras se nachází vířivka a infrasauna.

Součástí projektu jsou také dva komerční 

prostory, které rozšiřují nabídku služeb v okolí  

a doplňují občanskou vybavenost. Větší z nich je 

vůbec nejdražší prodanou komerční jednotkou 

v historii skupiny GARTAL. V současné době zde 

sídlí prodejna Penny Market.

Nové technologie a komfort

Moje Kubáň využívá digitální přístupové systémy 

namísto tradičních klíčů. Rezidenti vstupují  

do budovy pomocí unikátního QR kódu, který si 

sami generují v aplikaci. Po jeho načtení výtah 

automaticky sjede do přízemí a navolí podlaží 

jejich bytu. Stejně jednoduše mohou obyvatelé 

domu vytvářet přístupové kódy i pro své 

návštěvy.  

Reprezentativní společné prostory

Dominantu interiéru tvoří zachované mramorové 

schodiště se skleněným panoramatickým 

výtahem uprostřed. Tato část domu ctí dobovou 

estetiku s ocelovými detaily a skleněnými 

luxferami, díky nimž proudí dovnitř dostatek 

denního světla. 

Tradice i moderní přístup

Také původní fasáda z pískovcových obkladů 

byla pečlivě vyčištěna. V tomto projektu se nám 

tak podařilo uchovat architektonickou hodnotu 

stavby a doplnit ji o prvky odpovídající nárokům 

současného městského bydlení. 
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Pod Bertramkou
V blízkosti historické vily 

Bertramka na Praze 5 vznikl 

rezidenční dům určený pro 

klienty, kteří hledají luxusní 

zázemí na celý život. Tvoří 

jej celkem 45 bytových 

jednotek o dispozicích 2+kk 

až 4+kk s předzahrádkami 

či prostornými střešními 

terasami. 

Architektura zasazená do zeleně

Projekt vyniká architektonickým pojetím 
i výjimečnou polohou. Budovu ze tří stran 
obklopuje les, což vytváří pocit soukromí  
v těsné blízkosti města. Fasáda byla obložena 
cihelnými pásky, jejichž struktura a barevnost 
podporují přirozené propojení stavby s okolní 
přírodou.

Konstrukční výzva

Výstavba ve svažitém terénu si vyžádala 
náročné technické řešení, včetně vybudování 
opěrných stěn. 

Kombinace vyzdívek monolitického objektu 
s klasickými dutinovými pálenými cihlami 
nahozenými sádrovou omítkou vytváří zdravé 
klima bydlení, kterému dopomáhají další 
moderní technologie a hliníková okna s tepelně 
izolačním trojsklem.

Komfort bez kompromisů

Všechny jednotky jsou vybaveny v nejvyšším 
standardu PREMIUM, který zahrnuje 
třívrstvé dřevěné podlahy, dlažby a obklady 
v mramorovém dekoru a vysoce kvalitní 
zařizovací předměty. Nadstandardně velká 
francouzská okna zajištují dostatek přirozeného 
světla.

Užitečné technologie pro 
každodenní život

Byty jsou vybaveny technologiemi SMART 
HOME. Nechybí virtuální recepce, bezpečnostní 
kamery či chytré poštovní schránky zasílající 
notifikace na mobilní telefon. Součástí objektu 
jsou také podzemní garáže s vjezdem na SPZ  
a přípojkou pro dobíjení elektromobilů či služby 
jako laundry box.

Další krok k udržitelnosti

K ekologickým prvkům patří například 
zachytávání dešťové vody v podzemních 
nádržích. Ta se poté využívá k zalévání 
komunitní zahrady či privátních předzahrádek, 
což snižuje náklady a podporuje udržitelný 
přístup. 

Dlouhodobá hodnota

Projekt je navržen tak, aby splňoval současné 
požadavky a zároveň přinášel hodnotu  
i v budoucnu. Opírá se o kvalitní materiály, 
vysoký komfort a udržitelná řešení, která 
odrážejí dlouhodobou vizi skupiny GARTAL.



Viladům Hloubětín  
13 bytových jednotek

3130

Vedle projektů dokončených v roce 

2024 představujeme také vybrané 

realizace z předchozích let. Tyto 

projekty ilustrují dlouhodobou 

zkušenost skupiny GARTAL s menšími 

i středně velkými rezidenčními 

developmenty a její schopnost 

realizovat kvalitní bydlení v různých 

pražských lokalitách.

Vybrané 
realizované 
projekty

Riviéra Rokytka 
10 bytových jednotek

Rezidence Hloubětín
36 bytových jednotek 

2 komerční jednotky

Tuchoměřické zahrady  
46 bytových jednotek

Harfa Yard  
28 bytových jednotek 

1 komerční jednotka 

kancelářská budova

View Spořilov 
68 bytových jednotek 

1 komerční jednotka 

parkovací dům

Park Corner 
16 bytových jednotek 

2 komerční jednotky 
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Rok 2025 bude ve znamení 

zahájení realizace nových 

projektů, které dále rozšíří 

portfolio skupiny GARTAL. 

Tyto projekty reflektují 

aktuální poptávku  

na rezidenčním trhu  

a představují významný 

objem investic do dalšího 

rozvoje.

Komorní rezidenční projekt situovaný  

ve slepé ulici v klidné části Kolovrat. Zahrnuje  

18 pozemků určených pro ekologické 

dřevostavby s důrazem na udržitelnost  

a efektivní dispoziční řešení. Lokalita Prahy 10 

nabízí dobrou dopravní dostupnost, přičemž  

do centra Prahy je možné se dostat 

automobilem či vlakem přibližně za 20 minut.

Unikátní rezidenční projekt přináší moderní 

koncept loftového bydlení do vyhledávané 

lokality Prahy 4–Chodov, v bezprostřední 

blízkosti stanice metra Opatov. Architektonický 

záměr využívá nadstandardní výšky stropů 

až pět metrů a pracuje s výrazným vizuálním 

řešením fasády. Díky své strategické poloze, 

unikátnímu designu a vysokému standardu 

provedení je tento projekt klenotem  

v investičním portfoliu skupiny GARTAL.

Signature  
Kolovraty

City Lofts  
Chodov

Počet jednotek

Objem projektu

126

900 mil. Kč

Objem projektu

Počet jednotek

18

126 mil. Kč

Projekty v přípravě  
pro rok 2025
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Vedle projektů v přípravě 

má skupina GARTAL 

rozsáhlé portfolio 

developerských záměrů, 

které představují 

významný potenciál 

dalšího růstu  

v následujících letech. 

Tyto projekty se nacházejí v různých fázích 

rozpracovanosti a potvrzují dlouhodobou 

strategii skupiny zaměřenou na rezidenční 

development v Praze a jejím okolí.

Tyto projekty tvoří základ budoucího rozvoje 

skupiny a potvrzují její ambici dlouhodobě 

patřit mezi klíčové rezidenční developery  

na pražském trhu.

Plánované  
projekty

Horní Počernice

Objem projektuPočet jednotek

1 380 10,9 mld. Kč

Letňany

Objem projektuPočet jednotek

505 3,3 mld. Kč

Ďáblice

Objem projektuPočet jednotek

114 750 mil. Kč
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Vážení klienti, investoři,  

partneři a kolegové, 

GARTAL Stavební je moderní a ambiciózní 

společnost, která stojí na odbornosti  

a entuziasmu našeho týmu. Rok 2024 pro nás 

znamenal další posun v kvalitě, efektivitě  

i rozsahu realizovaných projektů.

Dlouhodobě uplatňujeme přístup design & build, 

jenž nám umožňuje řídit stavby komplexně  

a s větší kontrolou nad jejich výslednou 

podobou. 

V roce 2024 společnost GARTAL Stavební 

rozšířila své aktivity také o externí projekty. 

V průběhu roku se nám podařilo získat hned 

několik zakázek a zahájit realizaci první z nich. 

V roce 2024 byly dokončeny čtyři projekty 

skupiny - Rezidence Zelené údolí, Zelené 

kaskády, Moje Kubáň a Prime Vršovice. 

Věříme, že stavebnictví není jen o stavění, ale 

také o společenském dopadu. Cílem GARTAL 

Stavební je být spolehlivým partnerem, který 

dodává kvalitní stavby, ctí moderní technologie 

a posouvá úroveň stavebnictví dál. 

Jan Vrba 

Generální ředitel GARTAL Stavební

GARTAL  
Stavební
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Počet postavených bytů

500

Počet 

zrealizovaných 

projektů

17

Celkový objem stavební výroby

1,25 mld. Kč

GARTAL  
Stavební v číslech
Údaje za celou dobu fungování divize



Zelené  
kaskády

Realizace projektu Zelené kaskády probíhala 

jako novostavba bytového domu na území 

bývalého brownfieldu v pražských Hostavicích. 

Z technického hlediska šlo o komplexní 

výstavbu zahrnující podzemní podlaží  

s parkováním, železobetonovou základovou 

konstrukci a monolitický nosný systém 

umožňující variabilitu dispozic i realizaci 

charakteristických kaskádovitých teras. 

Konstrukční řešení bylo navrženo s důrazem  

na statickou stabilitu, dlouhodobou životnost  

a efektivní přenos zatížení. 

Obálka budovy byla provedena jako kontaktní 

zateplovací systém s kvalitními výplněmi 

otvorů minimalizujícími tepelné ztráty. Součástí 

realizace bylo řešení detailů eliminujících 

tepelné mosty a optimalizujících energetickou 

náročnost objektu. Technologické vybavení 

zahrnuje rekuperační jednotky, přípravu  

pro venkovní stínění a moderní systém správy 

budovy. Projekt byl realizován s důrazem  

na kontrolu kvality jednotlivých stavebních etap 

a koordinaci profesí v rámci harmonogramu 

výstavby. 

4140



Moje  
Kubáň

Projekt Moje Kubáň představoval technicky 

náročnou rekonstrukci bývalého společenského 

domu s hotelovou funkcí na Kubánském náměstí 

v Praze 10. Cílem realizace byla adaptace 

stávajícího objektu na nové rezidenční využití při 

zachování charakteristických architektonických 

prvků budovy a s respektem k jejímu původnímu 

konstrukčnímu řešení.

Součástí realizace byla kompletní přestavba 

interiérových prostor a jejich přizpůsobení 

současným požadavkům na městské bydlení. 

Projekt zahrnoval vznik atypických loftových 

jednotek i menších rezidenčních dispozic, což 

kladlo zvýšené nároky na koordinaci stavebních 

prací, technických profesí i organizaci realizace 

v podmínkách husté městské zástavby.

4342



Rezidence 
Zelené údolí

Rezidence Zelené údolí představuje  

realizaci čtyřpodlažního bytového domu  

v Tuchoměřicích, vybudovaného na pozemcích 

bývalé stodoly. Projekt vyžadoval pečlivou 

koordinaci zemních prací a technické řešení 

odpovídající charakteru lokality. Založení 

objektu bylo provedeno pomocí hlubinných 

pilot a základových pasů, které zajistily stabilní 

konstrukční řešení stavby.

Nosný systém objektu tvoří zděná konstrukce 

doplněná železobetonovými monolitickými 

stropy. Součástí technického řešení byla také 

realizace samostatné monolitické výtahové 

šachty, díky níž je objekt plně bezbariérový. 

Budova je opatřena kontaktním zateplovacím 

systémem a střešní konstrukce je řešena jako 

sedlová s plechovou krytinou.

4544



Prime 
Vršovice

Projekt Prime Vršovice představuje rekonstrukci 

bývalého hotelu Mars v atraktivní části Prahy 

10 s výbornou dopravní dostupností. Cílem 

projektu bylo citlivě transformovat původní 

objekt na moderní městské bydlení a investiční 

jednotky při zachování charakteru stavby a jejích 

původních architektonických prvků.

V rámci rekonstrukce došlo k modernizaci 

společných prostor i technického zázemí 

budovy. Součástí realizace byly nové rozvody 

technických instalací, úpravy interiérů  

a přizpůsobení objektu současným požadavkům 

na komfort a provoz budovy. Důraz byl kladen 

na kvalitní provedení detailů, funkčnost 

jednotlivých jednotek a efektivní využití 

prostoru.

Realizace projektu probíhala v podmínkách 

husté městské zástavby a vyžadovala pečlivou 

koordinaci stavebních prací i jednotlivých 

dodavatelů. Rekonstrukce byla provedena  

s cílem vytvořit kvalitní bydlení odpovídající 

současným nárokům na městský život.

4746
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GARTAL  
Investiční fond
Stabilita. Strategie. Růst.
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Objem majetku

530 264 134 Kč

Počet 

zrealizovaných 

projektů

8

Garantovaný výnos RIA

7 % p. a.

Doručený výnos RIA

8 % p. a.

GARTAL 
Investiční fond 
v číslech

k 31. 12. 2024



Strategie 
udržitelného 
rozvoje

Investiční fond je integrální součástí skupiny 

GARTAL a jeho strategie je postavena na 

principu řízeného a udržitelného růstu. Fond 

vstupuje výhradně do projektů realizovaných 

skupinou GARTAL, a to ve fázi, kdy je projekt 

povolen. Díky tomuto nastavení investoři 

nenesou klasické developerské riziko spojené  

s akvizicí pozemků nebo povolovacím 

procesem. 

Fond využívá synergie mezi developerskou, 

stavební a finanční částí skupiny. Tím vzniká 

stabilní investiční prostředí s jasně definovanou 

strategií a transparentní strukturou výnosu. 

Struktura akcií ve fondu je nastavena tak, aby 

dlouhodobě podporovala stabilitu a výkonnost. 

Fond pracuje s nízkou mírou využití cizích 

zdrojů, přičemž většina kapitálu pochází přímo 

od zakladatelů a majitelů. Ti jsou tak přirozeně 

motivováni k odpovědnému řízení a dosahování 

kvalitních, dlouhodobě udržitelných výsledků. 

Rizikový ukazatel SRI na úrovni 3 potvrzuje 

středně konzervativní nastavení fondu  

a odpovídá jeho dlouhodobému investičnímu 

zaměření. 

Souhrnný ukazatel rizika

Podíl akcií Vývoj hodnoty RIA v Kč

RIA VIA

PIA

5352

Vysoké rizikoNízké riziko

4 5 6 71 2 3



Výhody  
investování  
do fondu

5554

Přednostní podíl na zisku 
do výše 8 % p. a.

•	 Před zakladateli fondu – držiteli 

výkonnostních investičních akcií (VIA). 

•	 Garance výnosu 7 % p. a.

•	 Aktuální výnos se pohybuje na úrovni 8 % p. a.

Dvojitá garance minimálního 
výnosu ve výši 7 % p. a.

•	 I v případě nižšího zisku či dokonce ztráty fondu.

•	Garance 1: GARTAL Holding (mateřská společnost) 

ručí za splacení jistiny a úroků  

z úvěrů poskytnutých fondem do SPV a nepřenáší 

developerské riziko na investory.

•	Garance 2: Redistribuční mechanismus 

výkonnostních akcií ve prospěch prioritních 

investičních akcií až do výše fondového kapitálu.

Fond je koncipován s důrazem na vyvážený 

poměr mezi výnosem a ochranou 

investovaného kapitálu. Investorům nabízí 

nejen atraktivní zhodnocení, ale zároveň 

i jasně definované mechanismy, které 

posilují stabilitu výnosu a snižují rizika 

spojená s investicí. Díky tomu představuje 

vhodné řešení pro investory, kteří 

hledají předvídatelný výnos podpořený 

konzervativním přístupem k řízení fondu.
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GARTAL  
Nadace
Podpora. Rozvoj. Budoucnost.
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GARTAL  
Nadace

V roce 2024 pokračovala GARTAL 

Nadace v podpoře dětí z dětských 

domovů, rodin dětí s autismem, 

osamělých seniorů a vážně nemocných, 

a to prostřednictvím studentského 

spolku Mise naděje, jehož byla hlavním 

přispěvatelem.

Mise naděje pomáhá v situacích, kdy je lidská blízkost a jistota 

nejdůležitější. Je nám ctí být toho součástí. Naše podpora není pouze 

finanční – opírá se o hodnoty, které dlouhodobě sdílíme: lidskost, 

respekt, důvěru a ochotu zasáhnout tam, kde to má největší dopad.

Naši pomoc jsme tak i v roce 2024 směřovali do projektů, které skutečně mění životy. 

Hlavní aktivity roku 2024

•	 32 workshopů finanční gramotnosti v dětských domovech

•	 25 kreativních aktivit pro děti  

v nemocnicích

•	 10 koncertů pro seniory 

a hospitalizované pacienty

•	 4 nábory dárců kostní dřeně – celkem 237 nových dárců

•	 21 dobrovolníků-lektorů zapojených  

do pravidelného doučování dětí

•	 projekt podpory rodin s dětmi s autismem

•	 výroba a rozdávání tisíců papírových  

růží pro osamělé seniory
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Rozvoj a podpora 
zaměstnanců

Úspěch skupiny GARTAL 

stojí na lidech. Péče  

o tým je tak dlouhodobým 

závazkem, který se promítá 

do každodenní spolupráce, 

způsobu vedení  

i firemní kultury.

Rozvoj a vzdělávání  
zaměstnanců

V roce 2024 se GARTAL soustředil  

na systematický rozvoj zaměstnanců napříč 

společností. Top management absolvoval výcvik 

Extima zaměřený na leadership, komunikaci 

a strategické rozhodování. V jednotlivých 

odděleních proběhla specializovaná školení 

v oblasti developmentu, financí, stavebních 

příprav a klientského servisu.

Důležitou součástí rozvoje jsou také autorizační 

zkoušky, pro které GARTAL poskytuje 

metodickou a organizační podporu.

Pro individuální studium slouží platforma  

Seduo, díky níž mohou zaměstnanci rozšiřovat 

své odborné i měkké dovednosti. Každý  

z nich zároveň disponuje vlastním vzdělávacím 

rozpočtem, který využívá dle svých profesních 

cílů.

GARTAL podporuje rovněž účast na odborných 

konferencích, jež přispívají ke sdílení know-how 

a poskytují aktuální vhled do trendů v oboru.

Benefity & well-being

Firemní kultura GARTAL vytváří podmínky  

pro nastavení rovnováhy mezi pracovním  

a osobním životem. Patří k nim možnost práce  

z domova, flexibilní pracovní doba, sick days  

i volný narozeninový den. Tradičním benefitem 

je také celofiremní vánoční volno, které 

umožňuje zaměstnancům strávit svátky  

s rodinou. 

V rámci péče o zdraví nabízíme MultiSport kartu 

a tzv. zdravý benefit – příspěvek na vitamíny  

a doplňky stravy. Během vitamínových pátků 

mají zaměstnanci k dispozici čerstvé ovoce, 

zeleninu a další zdravé občerstvení. Přátelskou 

atmosféru na pracovišti podtrhuje dog-friendly 

přístup.

Společné aktivity  
a týmová soudržnost

Rok 2024 nabídl řadu příležitostí  

k neformálním setkáním i společným zážitkům: 

dvoudenní sjíždění Vltavy, účast v běžeckém 

závodě Vltava Run, letní grilování na střešní 

terase či týmové sportovní aktivity jako beach 

volejbal, bowling nebo jóga pod širým nebem.

Významným momentem jsou každoročně 

také tematické teambuildingy. V roce 2024 

se ve spolupráci s profesionálními záchranáři 

uskutečnil program zaměřený na první pomoc, 

během něhož si zaměstnanci osvojili praktické 

postupy využitelné v reálných krizových 

situacích. 

Pravidelné firemní snídaně zase vytvářejí prostor 

pro networking, pro sdílení novinek, nápadů 

i kulinářských výtvorů. Rok tradičně uzavírá 

vánoční večírek jako symbolické poděkování 

všem kolegům.

Zaměstnanecká zkušenost  
a otevřený přístup

GARTAL staví na komunikaci a otevřeném 

dialogu. Celofiremního dotazníku spokojenosti 

se v roce 2024 zúčastnilo téměř 80 % 

zaměstnanců. Jeho výsledky slouží jako důležitý 

podklad k vyhodnocení potřeb a nastavení HR 

strategií.

Pozornost věnujeme i nástupu a odchodu 

zaměstnanců. Onboarding zahrnuje 

adaptační plán, průběžné hodnocení, 

stanovení rozvojových cílů i osobní setkání 

s vedením společnosti. Samozřejmou součástí 

offboardingu je výstupní rozhovor, zpětná 

vazba, rozlučkový oběd či květiny.

 

Ambicí skupiny GARTAL je formovat prostředí, 

ve kterém mohou lidé dlouhodobě rozvíjet svůj 

potenciál, pracovat s radostí a být hrdí  

na společné projekty.
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Účetní závěrka  
a zpráva auditora –  
GARTAL Management a. s.
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Zpráva auditora –  
GARTAL Stavební s.r.o.
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GARTAL Corporate Group SE 

+420 840 400 440 

info@gartal.cz 
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www.gartal.cz 


