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Vazeni klienti, investofi,
partnefi a kolegové,

rok 2024 byl pro skupinu GARTAL obdobim
velkych zmén i novych pfilezitosti. Oslavili jsme
vice nez dvacet let pUsobeni na ceském trhu

a soucCasné jsme se vydali smérem

k ambiciéznimu cili - stat se jednim z péti
nejvétsich reziden&nich developert v Ceské
republice.

Vyroéni zpréava, kterou pravé drzite v ruce,

pro nas predstavuje zlomovy okamzik. Poprvé
shrnujeme nase vysledky v ucelené podobé

a mUZeme s hrdosti fici, Ze jsme dosahli
rekordnich trzeb pres jednu miliardu korun.

Do kli¢ovych projektd, jako jsou City Lofts
Chodov nebo Signature Kolovraty, vstoupili novi
strategiéti investori. Usp&$né jsme zkolaudovali
tri stavby, realizovali tfi akvizice a uzavreli
prodeje v hodnoté pres 700 miliond korun.

Rok 2024 prinesl i zasadni vnitfni proménu.
N&s tym se rozrostl o zkusené odborniky,
restrukturalizovali jsme vedeni a vice nez
polovina manazer( pro$la intenzivnim
rozvojovym programem. Modernizovali jsme
tvar spolecnosti, od nového webu

az po vizudlni identitu, a zacali pracovat

na zékaznickém Experience centru, které bude
symbolem naseho pristupu zalozeného

na kvalitg, dOvéfe a emocich.

Velky posun zaznamenala také divize GARTAL
Stavebni. Béhem dvou let témér zdvojnasobila
obrat a dnes uz vice nez tretina jeji ¢innosti
sméruje k externim zakazkam. Priblizujeme se
tak stabilnimu roénimu vykonu v hodnoté jedné
miliardy korun.

V uplynulém roce jsme rovnéz otevieli nové
investi¢ni moznosti. Cilem fundraisingu bylo
ziskat 150-200 miliond korun od individuélnich
investord. Nas fond, nabizejici zhodnoceni az

8 % rocné, se stava dalsim dilezitym pilifem
celé skupiny. V duchu tradice Toméase Bati jsme
otevreli prilezitost podilet se na Uspéchu firmy
i nasim zaméstnancdm.

Praha a jeji budouci podoba je pro nas velkou
vyzvou. Jen v pfipravé na rok 2025 mame

v akvizi¢nim planu pres 650 byt0 v rozvojovych
lokalitach a lokalitach s dobrou dopravni
dostupnosti. Celkové pracujeme na vice nez

2 000 bytovych jednotkach.

Za kazdym cislem a projektem ale stoji mnohem
vic nez tabulka vysledkd. Usilujeme o to, aby
na$e stavby byly funkéni, promyslené i krasné,
aby spojovaly architekturu, udrzitelnost

a moderni Zivotni styl. Vérime, Ze timto
pristupem prispivame nejen k rozvoji bydleni,
ale i k lepSimu méstu.

Dékuji véem, ktefi jsou s nami na této ceste:
nasim kolegim, partnerdm, klientdm

i investordm. Vase d0véra a spoluprace davaji
nasi praci smysl. Spole¢né posouvame hranice
a tvorime budoucnost bydleni.

Rostislav Petéenko
Zakladatel a ¢len predstavenstva
skupiny GARTAL
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Spolec¢nost GARTAL vznikla z potieby divat se na
development jinak - z pohledu investora. Zacinali
jsme jako realitni kancelar, kde jsme se ¢asto
setkavali s projekty, které nedavaly dlouhodoby
ekonomicky ani kvalitativni smysl. Rozhodli jsme se
proto stavét, budovat a investovat tak, aby z toho
méli lidé nejen radost, ale i dlouhodobou hodnotu.

Z pOvodni realitni kancelare jsme se postupné promeénili v developerskou spole¢nost,
ktera projekty nejen prodava, ale sama je pripravuje a realizuje. Pfevzali jsme
odpovédnost za cely proces, od akvizice pozemkd pres projektovou pfipravu az po
finalni predani bytd klientdm. Teprve nasledné jsme vybudovali vlastni stavebni divizi,
abychom méli plnou kontrolu nad kvalitou, terminy i provedenim staveb. S rdstem
spolecnosti a realizaci vétsich projektd prirozené rostla také potreba jejich stabilniho
financovani. Proto jsme zaloZili vlastni investi¢ni fond, ktery se stal dalSim pilifem
skupiny GARTAL. Prostrednictvim néj nabizime moznost investovat do nasich projektd
a dlouhodobé zhodnocovat vloZené prostredky, zaroven tak vytvarime stabilni financni
zéklad pro dalsi rozvoj spolecnosti.

Nasgim cilem do roku 2030 je zaradit se mezi TOP 5 prazskych developerd. RUst stavime
na rozvoji a profesionalizaci tymu, akvizici velkych projekt0d, zejména v Praze a jejim okoli,
a na systematickém posilovani znacky GARTAL.

Mise, vize,
hodnoty

Mise a vize

Nasi misi je stavét, budovat a investovat tak,
aby nase projekty dlouhodobé drzely hodnotu

a prinasely stabilni zhodnoceni. Premyslime

z pohledu investora - divdme se na kazdy
projekt o¢ima klient0, ktefi chtéji své prostredky
vynaloZit efektivné a bezpecné.

Chceme byt stabilnim a dlouhodobym
partnerem pro investory, méstské ¢asti

i koncové klienty. Usilujeme o to, aby kazdy
projekt obstal v ¢ase - kvalitou provedeni,
architekturou i ekonomickou logikou. Nasim
cilem je rUst spolu s Prahou a podilet se na
podobé moderniho méstského bydleni.

Rok 2024 byl potvrzenim, Ze nase nastavené
smérovani ma konkrétni vysledky. Dokoncili
jsme Ctyfi rezidencni projekty v jednom roce,
zaznamenali rostouci objem prodeje

a obrat skupiny poprvé prekrocil hranici

1 miliardy korun. Stavebni divizi jsme
organizacné osamostatnili a otevreli externim
klientdm. Soucasné jsme vyrazné snizili
rizikovost investi¢niho fondu ze stupné 6

na stupen 3 na sedmistupriové skale. Tyto
kroky potvrzuji, Ze dlouhodobou strategii nejen
formulujeme, ale systematicky ji napliiujeme.

Hodnoty

Nebojime se inovaci, novych postupl

a technologii ani neotrelych feseni. Kazdy
projekt vnimame jako prileZitost posouvat nasi
préaci dal. Materialy, provedeni i vnitini standardy
projektd volime s ohledem na dlouhodobé
uzivani. Efektivita je pro nas zasadni, proto
promyslime kazdy detail.

Jsme férovym partnerem pro klienty, komunitu,
zaméstnance i investory. Uvédomujeme si
odpoveédnost, kterou nase rozhodnuti nesou.
Zakladame si na otevrenosti, respektu,
spolupraci a lidském pristupu jak uvnitf naseho
tymu, tak smérem ke klientdm. Projekty tak
vznikaji s ohledem na investory, budouci
rezidenty i Sirsi okoli. Véfime, Ze hodnota, kterou
vytvérime, musi obstat dnes i v budoucnu. Proto
zvazujeme dopady nasich rozhodnuti

v dlouhodobém horizontu.
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Organizacni struktura
skupiny GARTAL

GARTAL Corporate Group SE

GARTAL
Investment fund
SICAV a.s.

GARTAL
Holding a.s.

SPV

spolecnosti, ve kterych se
realizuji projekty skupiny

GARTAL
Management a.s.

GARTAL
Stavebni s.r.o.

Dalsi
spoleCnosti
skupiny

Prehled Ccinnosti
skupiny GARTAL

Skupina GARTAL stoji na ¢tyfech vzajemné
propojenych pilifich, které dohromady
tvori stabilni a efektivni celek.

GARTAL Development

Rizeni developerskych projektd - od akvizice
pozemkd pres architektonickou pfipravu

a povolovaci procesy az po prodej jednotek.
Developerska ¢innost je organizacné
podporovéna spole¢nosti GARTAL Management a. s.,
které zajidtuje servisni, administrativni

a ekonomické zazemi skupiny. Zamérujeme se
na moderni méstské bydleni s dlouhodobou
hodnotou.

GARTAL Stavebni

Moderni stavebni spole¢nost propojujici tradi¢ni
femeslo s technologickymi inovacemi. Realizuje
vybrané projekty skupiny GARTAL i zakazky
externich zakaznik, véetné projektl s vyssi
technickou naro¢nosti.

GARTAL Investi¢ni fond

Fond kvalifikovanych investor® poskytujici
pUjcky do vybranych rezidencnich projektd
skupiny GARTAL. Pracuje s konzervativni
investi¢ni strategii a majetkovym podilem
vstupuje do projektu az ve chvili, kdy méa
projekt povoleni. Je pfirozenym doplnénim
developerské a stavebni divize.

GARTAL Nadace

Filantropicka aktivita skupiny zamérena na
podporu projektu, které skrze studentskou
organizaci Mise nadéje pomahaji détem

z détskych domovU, rodindm déti s autismem,
osamélym seniordm i vdZné nemocnym.

GARTAL



Milniky

Kolaudace projektu

GARTAL zménil . Zelene kaskady
vizualni podobu Kolaudace projektu
Moje Kuban
Projekt Moje Kubarn
vyprodan GARTAL Investi¢ni
fond se dostal
do TOP 10
Dokonceni hrubé
stavby Zelené . GARTAL Investicni
. Kolaudace projektu P
kaskady 1= : . , fond snizil rizikovost
: Rezidence Zelené : : B
Dokonéeni agdoli i GARTAL Stavebni se (SRI=3)
vzorového bytu | ; stéhuje do novych ' !
na Prime Vr$ovice | | kancelafi
1/2024 3/2024 4/2024 5/2024 8/2024 8/2024 9/2024 10/2024 10/2024 12/2024
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Zisk pred zdanénim

155 mil. KC

ROK 2024 V CiSLECH

Hodnota aktiv

3.1 mid. Silny rok

Obrat p I G ‘ \ I l I ‘ \ L
I I ; I l I l d KG Rok 2024 byl pro skupinu GARTAL obdobim Hospodarské vysledky uplynulého roku potvrzuji
’ . mimoradného ristu. pevnou pozici skupiny GARTAL na trhu. Odrazi

promyslenou strategii, profesionalitu naseho

| Hodnota aktiv doséhla 3,1 miliardy korun, coz tymu i dBvéru, kterou nam klienti a partnefi
doklada schopnost dlouhodobé a Usp&sné trvale projevuiji.
rozvijet nase projekty. Vlastni kapital ve vysi
Vlastni kapitél_ 514 miliond korun pak ukazuje na zdravé Rok 2024 tak pfinesl nejen velmi dobré
hospodareni i finanéni stabilitu skupiny. ekonomickeé vysledky, ale i upevnéni nasi role
spolehlivého byznys partnera, ktery dokaze

Obrat presahl 1,13 miliardy korun a zisk pred haplno vyuZivat nové prileZitosti.

® v zdanénim ¢inil 155 miliond korun. Tyto ukazatele
m I C jsou jasnym dikazem efektivniho Fizent.

GARTAL
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Vyvoj

hospodareni

skupiny

Skupina GARTAL dlouhodobé roste

a systematicky naplfiuje svou strategii.
Charakter developerské ¢innosti pfirozené
prinasi rozdilny objem dokoncenych projektd

v jednotlivych letech, v nékterych obdobich
dokoncujeme jeden projekt, v jinych nékolik
najednou. Tento rytmus odpovidéa délce pripravy
a realizace staveb a je béZnou soucasti oboru.

Dlouhodobé se drZzime nastavené strategie

a smérujeme k cili zaradit se do roku 2030 mezi
TOP 5 prazskych developerd. V uplynulém
obdobi jsme dokonc&ovali dfive pfipravované
projekty a sou¢asné se orientujeme na vétsi
rezidencni projekty v Praze a jejim blizkém
okoli, zejména v lokalitach s jasnym investi¢nim
potencidlem. Tento strategicky posun vytvari
pevny zaklad pro dalsi akceleraci rdstu skupiny.

V roce 2024 jsme zaznamenali meziro¢ni rust
trzeb jak v developerské, tak ve stavebni divizi.
Dokonéili jsme ¢&tyfi rezidencni projekty -
Zelené kaskady, Rezidence Zelené Udoli, Moje
Kubarn a Prime Vrsovice - s celkovym poctem
242 bytovych jednotek, coz se promitlo do
vyznamného objemu realizovanych trzeb.

Pozitivni vyvoj zaznamenala také spolecnost
GARTAL Stavebni, ktera kromé projekt0 v ramci
skupiny ziskala nové externi zakdzky a doséahla
obratu ve vysi 400 miliond korun, ¢imZ naplnila
stanoveny cil pro rok 2024.

Vysledky potvrzuji, Ze strategie skupiny -
kombinace vlastniho developmentu, stavebni
realizace a investi¢niho pilife - vytvari stabilni
a dlouhodobé funkéni model podnikani.




GARTAL
Development

Vazeni klienti, investofi,
partnefi a kolegové,

development pro nas neni jen vystavbou
bytovych domd. Je to promysleny proces,
ktery zacina peclivym vybérem lokality a konci
projektem, jenz obstoji v ase - ekonomicky

i kvalitativné.

Pri pripravé kazdého projektu se divdme na véc
z pohledu investora. Zvazujeme dlouhodobou
hodnotu nemovitosti, potenciél lokality

i budouci udrzitelnost projektu. Nasim cilem
neni pouze realizovat stavbu, ale vytvaret

projekty, které davaji smysl dnes i za mnoho let.

Velkou vyhodou skupiny GARTAL je Uzké
propojeni developerské a stavebni ¢asti. Diky
vlastni stavebni divizi mame pod kontrolou
kvalitu provedeni, naklady i harmonogram.
Tento model ndm umozriuje reagovat flexibilné
na vyvoj trhu a zéroven drzet vysoky standard
realizace.

Rok 2024 potvrdil, Ze nastavena strategie
funguje. Dokondili jsme nékolik vyznamnych
projektl a zaroven jsme pripravili pevny zaklad
pro dalsi rdst. Soustredime se na vétsi projekty
v Praze a jejim okoli a systematicky budujeme
portfolio, které odpovida nasim ambicim

i dlouhodobé vizi skupiny.

Veérim, ze praveé kombinace promyslenosti,
kontroly kvality a investi¢ni logiky je tim,
co odlisuje GARTAL Development na trhu.

Martin Svoboda
Generalni reditel GARTAL Development

GARTAL
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GARTAL
Development
v Cislech

Udaje za celou dobu fungovani divize
Oceneéni realizovanych

projektU

14

Pocet prodanych byt0

1000

v

PocCet zrealizovanych
projektU

50

19

Celkovy objem
zrealizovanych projekto

3.8.mld. Kc

i .

GARTAL
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Zelené kaskadts

Zelené kaskady je rezidencni projekt, ktery
proménil neutéseny brownfield v zivé centrum.
Prostor, kde se potkavaji nejen promyslena
architektura, udrzitelnost a chytré technologie,
ale predevsim lidé.

Novy impuls pro zapomenutou
lokalitu

Dali jsme zivot dlouho zanedbdvané lokalité.
Tam, kde drive stdla stard opusténd budova,
jsme vystavéli moderni rezidenéni aredl. Nasim
cilem nebylo nabidnout pouze nové bydleni,
ale vytvofit prostor, ktery prindsi hodnotu jeho
obyvateldm i celému okoli.

Dostupnost i v dobé vysokych
sazeb

Situaci na hypoteénim trhu v roce 2024 jsme
vnimali jako v(zvu. Proto jsme klientdm nabidli
dotovanou hypotéku s Urokem 2,89 % a po
dobu dvou let dorovndvali rozdil oproti trznim
sazbdm, které se vysplhaly az k 6 %. Kdo
uhradil celou kupni cenu jesté pred dokoncenim
projektu, ziskal navic vgraznou slevu v rdmci
naseho cashback programu. Tim jsme ocenili
dOvéru klientd a soucasné jim usnadnili cestu

k novému bydleni.

Efektivni dispozice a nadé¢asovost

Zelené kaskddy nabizi praktické byty 1+kk
vhodné pro investory, mladé pdry i jednotlivce,
a zdaroven velké rodinné byty ve standardu
shell & core. Interiér je tak mozné si zaridit podle
vlastnich potfeb, bez zbyte¢ného bourdni

a plgtvani materidly. Mysleli jsme na funkénost
a chytré dispozi¢ni feseni, které dokdze
reflektovat i budouci Zivotni zménu.

Udrzitelnost

Cely projekt jsme navrhli tak, aby setril
enerdgii i prirodu. Budovu s energetickou
tfidou B jsme vybavili kvalitnim zateplenim
a izolaénimi trojskly. Kazdy byt je navic
pfipraven na instalaci stinici techniky. Byty
v nejvyssim podlazi jsou pripraveny

pro instalaci klimatizace.

Technologie pro sou¢asny zivot

Kazdodenni komfort a bezpe&nost zajistuji
chytré technologie: vjezd na SPZ, vstup pomoci
QR kodu propojenych s vgtahem i mobilni
aplikace pro sprdavu navstév, parkovdni

a pro komunikaci v radmcei SVJ.

Férovy pristup a individualni servis

Zakladdme si na tom, ze nds obchodni tym
provdzi zdjemce celym procesem prodeje, od
prvniho setkdni az po predant klicd. Péce pritom
nekondi podpisem smlouvy. Nasim klientdm se
vénujeme i po nastéhovdni.

Kvalita pod dohledem

V(stavbu zaji§tovala spoleénost GARTAL
Stavebni, kterd je soucdsti nasi developerské
skupiny. To ndm umoznilo mit cely proces
maximdlné pod kontrolou. Tak jako vzdy jsme
se spolehli na ovérené dodavatele a kvalitni
materidly, které zajisti zhodnoceni investic

i spokojenost obyvatel.

21
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Prime Vr

Byvaly hotel Mars na Kubanském namésti
jsme pretvorili v moderni méstské bydleni

s osobitym charakterem. V ramci citlivé
rekonstrukce budovy, realizované divizi
GARTAL Stavebni, vzniklo 68 kompaktnich
jednotek o dispozici 1+kk a rozloze 18-25 m?2.

Projekt tézi z atraktivni polohy na pomezi
VrsSovic a Vinohrad, kde se prirozené misi
dynamika metropole s autentickou atmosférou
tradicni prazské ctvrti.

Bezpecénd investice s dlouhodobou
perspektivou

Prime Vr$ovice je koncipovdn jako projekt

pro investory, ktefi hledaji stabilni vgnos

a nizkou miru rizika. Investi¢ni potencidl
podtrhuje atraktivni lokalita a vgbornd
dopravni dostupnost. Diky blizkosti centra

a oblibenosti ¢tvrti mezi mladymi lidmi,
studenty i zahrani¢nimi rezidenty je o prondjmy
v této &dasti Prahy dlouhodobé vysoky zdjem.

Jednotky jsou svymi dispozicemi a polohou
vhodné také pro nabidku na ubytovacich
platformdch.

Prostor, kter( presvédéi

Plné vybavend vzorovd jednotka investordm
demonstrovala, jak lze s prostorem efektivné
pracovat. Konkrétni ukdzka toho, ze se

do bytu vejde vse potiebné, posilila jejich
z&jem o koupi. Konverze mezi prohlidkou

a uzaviengym obchodem se tak u tohoto
projektu zdvojndsobila a prodej se vyrazné
urychlil.

Nadcéasové feSeni v srdci Prahy 10

V okoli podobné nové jednotky prakticky
nevznikaji. Prime Vr$ovice tak predstavuje
jedinec¢nou prilezitost vlastnit nemovitost
v jedné z nejzivéjsich prazskych ctvrti.

VSechny byty byly navrzeny s ohledem na
funkénost a praktické reseni prostoru - vyuzit je
skutecné kazd( metr ¢tverecni. Odolné plovouci
podlahy, velkoformdtové obklady i sanita

od provérenych virobcd zarucuji kvalitu, kterd
obstoji v ¢ase.

Flexibilita pro investory

Kupuijici si mohli zvolit ze tff variant: zcela
nezarizenou jednotku, byt s instalovanou
kuchuyniskou linkou, nebo s kompletnim
seznamem ndbuytku IKEA pfipravengm na miru
dané dispozici. Objedndvka a dovoz vybaveni
z obchodniho domu uz byly jen formalitou.

Bydleni? Zivotni styl!

Vr$ovice jsou synonymem pro soucasny
méstsky Zivot. Lokalita je idedlni

pro krdtkodobé i dlouhodobé prondjmuy,

ale také pro ty, kteri chtéji byt v centru déni
a pritom mit klidné zdzemi. Kavdarny

na Krymské, divadlo MANA, park Grébovka
¢i farmdrské trhy piimo pred domem, to vée
tvofi unikétni atmosféru.

Kvalita pod znackou GARTAL

Prime Vr$ovice definuje to, co je pro GARTAL
charakteristické - promyslené vyuziti prostoru,
dUraz na detail a odpovédny pristup

k investicim, lokalité i jejim rezidentdm.

23

GARTAL



24

Rezidence Zelené Udoli je
koncept kompaktniho bydleni

v rozvijejicich se Tuchoméricich.
Rezidenci tvori padesat
ubytovacich jednotek

s promyslenym usporadanim,
preciznim zpracovanim

a vyhodnou polohou

v bezprostredni blizkosti Letisté
Vaclava Havla. Prinasi jistotu
stabilni investice i praktické
zazemi pro kazdodenni zivot
rezidentU.

ezidence Zelenée udoli

Kazd(g metr ¢tverec¢ni ma smysl

Tento projekt dokazuje, Ze i maly byt mdze
nabidnout velké moZnosti. Jednotky

o dispozicich 1+kk a 2+kk a vgmére od 22 m?
byly feseny s ohledem na maximdlni vyuziti
prostoru. K vybrangm bytim ndlezi stresni
terasy a predzahrddky, které obytnou plochu
rozsiruji a zvysuji komfort bydleni.

Zaméreno na investory

V interiérech jsme zvolili odolné materidly
(velkoformdtové obklady, vodéodolné podlahy
¢i kvalitni sanitdrni prvky) s dlouhou Zivotnosti,
idedlni pro krdtkodobé i dlouhodobé prondjmuy.
Investi¢ni atraktivitu bytd zvysila také moznost
uplatnit odpocet DPH ve vysi 21 % pfi porizeni
na firmu.

Lokalita s budoucnosti

Zamérem vystavby bylo vytvofit soucasné

(a cenové priznivé) bydleni na hranici Prahy

s dobrou dopravni dostupnosti. Tuchomérice
patii mezi lokality, které v poslednich letech
prochdzeji vgrazngm rozvojem, pribgvda zde
obc¢anskd vybavenost, nové sluzby i pracovni
prilezitosti. Na hodnoté mistu pfidava také
blizkost ndkupniho a zdbavniho centra, vgborné
spojeni na letisté a pohodlny dojezd do centra
meésta. Diky klidnému prostredi a rostouci
infrastrukture se oblast stavd zddanou adresou
a pfitahuje rovnéz pozornost investord.

Interiér plng inspirace

Pro klienty jsme pripravili plné zafizeng vzorovy
byt jako ukdzku toho, jak lze malometrazni
jednotku vybavit Ucelné, ale s komfortem.
Kazdy detail jsme promysleli tak, aby bydleni
bylo funkéeni, estetické a prizpUsobitelné
individudlnim potrebdam.

Promyslené technologie

V domé byly implementovdny ekologicky setrné
technologie. De$tovd voda ze stiech slouZi

k zavlazovani zelené a ke splachovdni, energie
ze soldrnich paneld se vyuzivd ve spoleénych
prostorech. Usporn( provoz $etfi nejen piirodu,
ale i ndklady obyvatel.

DUraz na preciznost
a zodpovédnost

| v tomto pripadé probéhla realizace pod
taktovkou divize GARTAL Stavebni. Diky Uzké
spoluprdci véech tgmU se podafilo dosdhnout
vysokého standardu provedeni. Rezidence
Zelené Udoli tak predstavuje projekt, ktery
spojuje poctivé femeslo, ddraz na detail

a dlouhodobou udrZitelnost.

GARTAL
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Moje Ku

Nékdejsi spolec¢ensky dUm s hotelem
Mars na Kubanském nameésti ziskal
diky projektu novy zivot. Dnes slouzi
jako rezidencni objekt.
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Citliva rekonstrukce

Stavba ze 60. let prosla peclivou rekonstrukci,
pfi niz GARTAL Stavebni vyuzila modernich
technologii, véetné specializovanych
bouracich robotd. Budova byla vycisténa az na
nosny skelet. Provedeny byly nové rozvody,
konstrukce mezipater, délici konstrukce

i podlahy.

Unikdatni bydleni

Ddm nyni nese dim jméno Moje Kuban a nabizi
unikatni bydleni: jedine¢né loftové byty

s témér pétimetrovymi stropy i mensi investi¢ni
jednotky. Na stfese vznikly dva penthousy

s vyhledem do dalekého okoli. Na jedné

z privatnich teras se nachazi vifivka a infrasauna.

Soucasti projektu jsou také dva komeréni
prostory, které rozsifuji nabidku sluzeb v okoli

a dopliuji obcanskou vybavenost. Vétsi z nich je
vibec nejdrazsi prodanou komeréni jednotkou
v historii skupiny GARTAL. V sou¢asné dobé zde
sidli prodejna Penny Market.

Nové technologie a komfort

Moje Kuban vyuziva digitalni pristupové systémy
namisto tradi¢nich kli¢0. Rezidenti vstupuji

do budovy pomoci unikatniho QR kédu, ktery si
sami generuji v aplikaci. Po jeho nacteni vytah
automaticky sjede do prizemi a navoli podlazi
jejich bytu. Stejné jednoduse mohou obyvatelé
domu vytvaret pristupové kody i pro své
navstévy.

Reprezentativni spole¢né prostory

Dominantu interiéru tvofi zachované mramorové
schodi$té se sklenénym panoramatickym
vytahem uprostred. Tato ¢ast domu cti dobovou
estetiku s ocelovymi detaily a sklenénymi
luxferami, diky nimz proudi dovnitf dostatek
denniho svétla.

Tradice i moderni pfistup

Také pUvodni fasédda z piskovcovych obkladd
byla peclivé vycisténa. V tomto projektu se ndm
tak podarilo uchovat architektonickou hodnotu
stavby a doplnit ji o prvky odpovidajici narokdm
soucasného méstského bydleni.

27
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V blizkosti historické vily
Bertramka na Praze 5 vznikl
reziden¢ni dom uréeny pro
klienty, kteri hledaji luxusni
zazemi na cely zivot. Tvori
jej celkem 45 bytovych
jednotek o dispozicich 2+kk
az 4+kk s predzahradkami
Ci prostornymi streSnimi
terasami.
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Architektura zasazend do zelené

Projekt vynikd architektonickgm pojetim

i vgjimec¢nou polohou. Budovu ze tfi stran
obklopuije les, coz vytvarii pocit soukromi

v tésné blizkosti mésta. Fasdda byla oblozena
cihelngmi pdasky, jejichz struktura a barevnost
podporuji pfirozené propojeni stavby s okolni
pfirodou.

Konstrukéni vgzva

V{stavba ve svazitém terénu si vyzadala
ndrocné technické fedeni, véetné vybudovdani
opérnych stén.

Kombinace vyzdivek monolitického objektu

s klasickgmi dutinovgmi pdlengmi cihlami
nahozenymi sddrovou omitkou vytvari zdravé
klima bydleni, kterému dopomdhaji dalsi
moderni technologie a hlinikovd okna s tepelné
izola¢nim trojsklem.

Komfort bez kompromist

V8echny jednotky jsou vybaveny v nejvyssim
standardu PREMIUM, kterg zahrnuje

trivrstvé dievéné podlahy, dlazby a obklady

v mramorovém dekoru a vysoce kvalitni
zarizovaci predméty. Nadstandardné velka
francouzskd okna zajistuji dostatek prirozeného
svétla.

Uzite¢né technologie pro
kaZdodenni zZivot

Byty jsou vybaveny technologiemi SMART
HOME. Nechybi virtudlni recepce, bezpecnostni
kamery &i chytré postovni schranky zasilajici
notifikace na mobilni telefon. Sou¢dsti objektu
jsou také podzemni gardze s viezdem na SPZ

a pfipojkou pro dobijeni elektromobild ¢i sluzby
jako laundry box.

Dalsi krok k udrzitelnosti

K ekologickym prvkdm patfi napriklad
zachytavani detové vody v podzemnich
nddrzich. Ta se poté vyuzivd k zalévani
komunitni zahrady ¢&i privatnich predzahrédek,
coz snizuje ndklady a podporuje udrzitelny
pfistup.

Dlouhodobda hodnota

Projekt je navrzen tak, aby splioval sou¢asné
pozadavky a zdroven prindsel hodnotu

i v budoucnu. Opird se o kvalitni materidly,
vysoky komfort a udrzitelnd feseni, kterd
odrdzeji dlouhodobou vizi skupiny GARTAL.

29

GARTAL



31

Vybrané
realizovaneé
projekty

== 133 Ci=1 JEma 4= |

Harfa Yard

28 bytovych jednotek
1 komeréni jednotka
kancelaiska budova

Tuchomeérické zahrady
46 bytovych jednotek

Vedle projektd dokoncenych v roce
2024 predstavujeme také vybrané
realizace z pfedchozich let. Tyto
projekty ilustruji dlouhodobou
zkusenost skupiny GARTAL s mensimi
i stfredné velkymi rezidencnimi
developmenty a jeji schopnost
realizovat kvalitni bydleni v rdznych
prazskych lokalitach.

Park Corner

View SpOI'IlOV 16 bytovych jednotek

68 bytovych jednotek 2 komeréni jednotky
1 komeréni jednotka
parkovaci dOm
o Rezidence Hloubétin
RIVIGI'G. ROkl_.ItkCl 36 bytovych jednotek
10 bytovych jednotek 2 komeréni jednotky

GARTAL
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rojekty v p

ro rok 202

Rok 2025 bude ve znameni
zahajeni realizace novych
projektd, které dale rozsiri
portfolio skupiny GARTAL.
Tyto projekty reflektuji
aktualni poptavku

na rezidenc¢nim trhu

a predstavuji vyznamny
objem investic do dalSiho
rozvoje.

Sighature
Kolovraty

18

Pocet jednotek

126 mil. K¢

Objem projektu

Komorni rezidenéni projekt situovany

ve slepé ulici v klidné ¢asti Kolovrat. Zahrnuje
18 pozemkd uréenych pro ekologické
drevostavby s dOrazem na udrzitelnost

a efektivni dispozi¢ni feseni. Lokalita Prahy 10
nabizi dobrou dopravni dostupnost, pficemz
do centra Prahy je mozné se dostat
automobilem ¢&i vlakem priblizné za 20 minut.

ualREEER | | =~

City Lofts
Chodov

126

Pocet jednotek

900 mil. K¢

Objem projektu

Unikatni rezidencni projekt prinadsi moderni
koncept loftového bydleni do vyhledavané
lokality Prahy 4-Chodov, v bezprostiedni
blizkosti stanice metra Opatov. Architektonicky
zadmér vyuziva nadstandardni vysky stropU

az pét metrU a pracuje s vyraznym vizualnim
feSenim fasady. Diky své strategické poloze,
unikatnimu designu a vysokému standardu
provedeni je tento projekt klenotem

v investi¢nim portfoliu skupiny GARTAL.

GARTAL



Planovane
projekty

Horni Pocernice

1380 10,9 mld. K¢
Vedle projektul v pfipravé Poget jednotek Objem projektu
ma skupina GARTAL
rozsahlé portfolio
developerskych zaméru,
které predstavuji
vyznamny potencial
dalsiho rUstu
v nasledujicich letech.

Tyto projekty se nachazeji v rOznych fazich
rozpracovanosti a potvrzuji dlouhodobou
strategii skupiny zamérenou na rezidencni
development v Praze a jejim okoli.

A 4 ~ r -
Letnany Dadblice
Tyto projekty tvori zaklad budouciho rozvoje -

skupiny a potvrzuji jeji ambici dlouhodobé w ° -
patfit rvnezli klicové rezidenéni developery 505 3, 3 m ld ° KC 1 1 4 750 m I l.. Kc
na prazskem trhu. Polet jednotek Objem projektu Poéet jednotek Objem projektu




GARTAL
Stavebni

Vazeni klienti, investofi,
partnefi a kolegové,

GARTAL Stavebni je moderni a ambiciézni
spolecnost, ktera stoji na odbornosti

a entuziasmu naseho tymu. Rok 2024 pro nas
znamenal dalsi posun v kvalité, efektivité

i rozsahu realizovanych projektd.

Dlouhodobé uplatriujeme pristup design & build,
jenz ndam umoziiuje fidit stavby komplexné

a s vétsi kontrolou nad jejich vyslednou
podobou.

V roce 2024 spolec¢nost GARTAL Stavebni
rozsitila své aktivity také o externi projekty.

V pribéhu roku se ndm podarilo ziskat hned
nékolik zakazek a zahajit realizaci prvni z nich.

V roce 2024 byly dokonceny Ctyfri projekty
skupiny - Rezidence Zelené Udoli, Zelené
kaskady, Moje Kubar a Prime VrSovice.

Veérime, Ze stavebnictvi neni jen o stavéni, ale
také o spolec¢enském dopadu. Cilem GARTAL
Stavebni je byt spolehlivym partnerem, ktery
dodava kvalitni stavby, cti moderni technologie
a posouva Uroven stavebnictvi dal.

Jan Vrba
Generalni feditel GARTAL Stavebni

GARTAL
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PocCet
zrealizovanych
projektU

17

GARTAL
Stavebni v Cislech

Udaje za celou dobu fungovani divize S

Pocet postavenych bytu “\‘§

Celkovy objem stavebni vyroby

1,25 mid. K

o)
| i
B

GARTAL
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Zelené

kaskady

Realizace projektu Zelené kaskady probihala
jako novostavba bytového domu na Uzemi

byvalého brownfieldu v prazskych Hostavicich.

Z technického hlediska $lo o komplexni
vystavbu zahrnujici podzemni podlazi

s parkovanim, Zelezobetonovou zékladovou
konstrukci a monoliticky nosny systém
umoznuijici variabilitu dispozic i realizaci
charakteristickych kaskadovitych teras.
Konstrukéni feseni bylo navrzeno s dirazem
na statickou stabilitu, dlouhodobou Zivotnost
a efektivni prenos zatizeni.

Obalka budovy byla provedena jako kontaktni
zateplovaci systém s kvalitnimi vyplnémi
otvord minimalizujicimi tepelné ztraty. Soucasti
realizace bylo fe$eni detaild eliminujicich
tepelné mosty a optimalizujicich energetickou
néaro¢nost objektu. Technologické vybaveni
zahrnuje rekuperacni jednotky, pfipravu

pro venkovni stinéni a moderni systém spravy
budovy. Projekt byl realizovan s ddrazem

na kontrolu kvality jednotlivych stavebnich etap
a koordinaci profesi v rdmci harmonogramu
vystavby.




Projekt Moje Kuban predstavoval technicky
naroc¢nou rekonstrukci byvalého spole¢enského
domu s hotelovou funkci na Kubanském nameésti
v Praze 10. Cilem realizace byla adaptace
stavajiciho objektu na nové rezidencni vyuziti pri
zachovani charakteristickych architektonickych
prvkd budovy a s respektem k jejimu pdvodnimu
konstrukénimu reseni.

Soucasti realizace byla kompletni pfestavba
interiérovych prostor a jejich prizpsobeni
soucasnym pozadavkdm na méstské bydleni.
Projekt zahrnoval vznik atypickych loftovych
jednotek i mensich rezidencnich dispozic, coz
kladlo zvysené naroky na koordinaci stavebnich
praci, technickych profesi i organizaci realizace
v podminkach husté méstské zastavby.

43
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Rezidence
Zeleneé udoli

Rezidence Zelené Udoli predstavuje

realizaci ¢tyrpodlazniho bytového domu

v Tuchoméicich, vybudovaného na pozemcich
byvalé stodoly. Projekt vyzadoval peclivou
koordinaci zemnich praci a technické resenf
odpovidajici charakteru lokality. Zalozeni
objektu bylo provedeno pomoci hlubinnych
pilot a zékladovych pasU, které zaijistily stabilni
konstrukéni feseni stavby.

Nosny systém objektu tvori zdéna konstrukce
doplnéna zelezobetonovymi monolitickymi
stropy. Soucasti technického reseni byla také
realizace samostatné monolitické vytahové
Sachty, diky niZ je objekt plné bezbariérovy.
Budova je opatiena kontaktnim zateplovacim
systémem a stresni konstrukce je reSena jako
sedlova s plechovou krytinou.




Prime

Vrsovice

Projekt Prime VrSovice predstavuje rekonstrukci
byvalého hotelu Mars v atraktivni ¢asti Prahy

10 s vybornou dopravni dostupnosti. Cilem
projektu bylo citlivé transformovat pOvodni
objekt na moderni méstské bydleni a investi¢ni
jednotky pfi zachovani charakteru stavby a jejich
pUvodnich architektonickych prvkd.

V rdmci rekonstrukce doslo k modernizaci
spole¢nych prostor i technického zazemi
budovy. Soudésti realizace byly nové rozvody
technickych instalaci, Upravy interiérQ

a prizpusobeni objektu sou¢asnym pozadavkdm
na komfort a provoz budovy. Duraz byl kladen
na kvalitni provedeni detaild, funkénost
jednotlivych jednotek a efektivni vyuziti
prostoru.

Realizace projektu probihala v podminkach
husté méstské zastavby a vyzadovala peclivou
koordinaci stavebnich praci i jednotlivych
dodavatelU. Rekonstrukce byla provedena

s cilem vytvofit kvalitni bydleni odpovidajici
souc¢asnym narokUm na méstsky Zivot.
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GARTAL
Investicni fond
Vv Cislech

k 31.12. 2024

Objem majetku

530 264 134 K

Garantovany vynos RIA

Doruceny vynos RIA

8 % p.

PocCet
zrealizovanych
projektU
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Strateqgie
udrzitelneho
rozvoje

Investiéni fond je integralni sou¢asti skupiny
GARTAL a jeho strategie je postavena na
principu fizeného a udrzitelného rdstu. Fond
vstupuje vyhradné do projektu realizovanych
skupinou GARTAL, a to ve fazi, kdy je projekt
povolen. Diky tomuto nastaveni investori
nenesou klasické developerskeé riziko spojené
s akvizici pozemkU nebo povolovacim
procesem.

Fond vyuZzivéa synergie mezi developerskou,
stavebni a finanéni ¢asti skupiny. Tim vznika
stabilni investi¢ni prostredi s jasné definovanou
strategii a transparentni strukturou vynosu.

Struktura akcii ve fondu je nastavena tak, aby
dlouhodobé podporovala stabilitu a vykonnost.
Fond pracuje s nizkou mirou vyuZziti cizich
zdroju0, pricemz vétsina kapitalu pochazi pfimo
od zakladateld a maijiteld. Ti jsou tak prirozené

motivovani k odpovédnému fizeni a dosahovani

kvalitnich, dlouhodobé udrzitelnych vysledkad.
Rizikovy ukazatel SRI na Urovni 3 potvrzuje
stfedné konzervativni nastaveni fondu

a odpovida jeho dlouhodobému investi¢nimu
zaméren.

Podil akcii

Souhrnny ukazatel rizika

53

Vgvoj hodnoty RIA v K&

40 % 1,3525

30 %

20 % 1,169

1,1286
1,0902

(0]
10 % 1,0534

Nizké riziko

; o ; S ; o ;
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Vysoké riziko
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Vyhody
iInvestovani
do fondu

Fond je koncipovan s dirazem na vyvazeny
pomér mezi vynosem a ochranou
investovaného kapitalu. Investordm nabizi
nejen atraktivni zhodnoceni, ale zaroven

i jasné definované mechanismy, které
posiluji stabilitu vynosu a snizuji rizika
spojend s investici. Diky tomu predstavuje
vhodné rfeseni pro investory, ktefi

hledaji predvidatelny vynos podporeny
konzervativnim pristupem k fizeni fondu.

Prfednostni podil na zisku
do vygse 8 % p. a.

» Pred zakladateli fondu - drziteli
vykonnostnich investi¢nich akcii (VIA).

« Garance vynosu 7 % p. a.

» Aktudlni vynos se pohybuje na Urovni 8 % p. a.

Dvojitad garance minimalniho
vynosu ve vysi 7 % p. a.

« | v pfipadé nizsiho zisku ¢i dokonce ztraty fondu.

« Garance 1: GARTAL Holding (matefska spole¢nost)
ruci za splaceni jistiny a Orok0
z Ovérd poskytnutych fondem do SPV a neprenasi
developerské riziko na investory.

» Garance 2: Redistribuéni mechanismus
vykonnostnich akcii ve prospéch prioritnich
investiCnich akcii az do vyse fondového kapitalu.

’.‘._
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GARTAL
Nadace

V roce 2024 pokracovala GARTAL
Nadace v podpore déti z détskych
domovu, rodin déti s autismem,
osameélych seniorU a vazné nemocnych,
a to prostrednictvim studentského
spolku Mise nadéje, jehoz byla hlavnim
prispévatelem.

Mise nadéje pomaha v situacich, kdy je lidské blizkost a jistota
nejdilezitéjsi. Je nam cti byt toho soucéasti. Nase podpora neni pouze
finan¢ni - opira se o hodnoty, které dlouhodobé sdilime: lidskost,
respekt, ddvéru a ochotu zasdhnout tam, kde to mé nejvétsi dopad.

Hlavni aktivity roku 2024

« 32 workshopU finan¢ni gramotnosti v détskych domovech « 21 dobrovolnikd-lektord zapojenych

« 25 kreativnich aktivit pro déti do pravidelného douovani deéti

v nemochnicich « projekt podpory rodin s détmi s autismem
« 10 koncert0 pro seniory « vyroba a rozdavani tisicO papirovych
a hospitalizované pacienty rdzi pro osamélé seniory

« 4 nabory darcl kostni diené - celkem 237 novych darcd

Nasi pomoc jsme tak i v roce 2024 smérovali do projektU, které skute¢né méni Zivoty.
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Rozvoj] a podpora

zamestnancu

Uspéch skupiny GARTAL
stoji na lidech. Péce

o tym je tak dlouhodobym
zavazkem, ktery se promita
do kazdodenni spoluprace,
zpUsobu vedeni

i firemni kultury.

Rozvoj a vzdélavani
zaméstnancu

V roce 2024 se GARTAL soustredil

na systematicky rozvoj zaméstnanct napfric¢
spole¢nosti. Top management absolvoval vycvik
Extima zaméreny na leadership, komunikaci

a strategické rozhodovani. V jednotlivych
oddélenich probéhla specializovana $koleni

v oblasti developmentu, financi, stavebnich
priprav a klientského servisu.

Ddlezitou soucasti rozvoje jsou také autorizacni
zkousky, pro které GARTAL poskytuje
metodickou a organizacni podporu.

Pro individualni studium slouZi platforma
Seduo, diky niZ mohou zaméstnanci rozsifovat
své odborné i mékké dovednosti. Kazdy

Z nich zaroven disponuje vlastnim vzdélavacim
rozpoctem, ktery vyuziva dle svych profesnich
cild.

GARTAL podporuje rovnéz Ucast na odbornych
konferencich, jez pfispivaji ke sdileni know-how
a poskytuji aktualni vhled do trend0 v oboru.

Benefity & well-being

Firemni kultura GARTAL vytvari podminky

pro nastaveni rovnovahy mezi pracovnim

a osobnim zZivotem. Patfi k nim moZnost prace
z domova, flexibilni pracovni doba, sick days

i volny narozeninovy den. Tradi¢nim benefitem
je také celofiremni vano¢ni volno, které
umoziiuje zaméstnancdm stravit svatky

s rodinou.

V rdmci péce o zdravi nabizime MultiSport kartu
a tzv. zdravy benefit - pfispévek na vitaminy

a doplnky stravy. Béhem vitaminovych patkd
maiji zaméstnanci k dispozici Cerstvé ovoce,
zeleninu a dalsi zdravé obcerstveni. Pratelskou
atmosféru na pracovisti podtrhuje dog-friendly
pristup.

Spolecné aktivity
a tgmova soudrZnost

Rok 2024 nabidl radu pfilezitosti
k neformalnim setkanim i spole¢nym zazitkdm:
dvoudenni sjizdéni Vltavy, Gast v béZzeckém
zavodeé Vltava Run, letni grilovani na stresni
terase Ci tymové sportovni aktivity jako beach
volejbal, bowling nebo jéga pod Sirym nebem.

Vyznamnym momentem jsou kazdoro¢né
také tematické teambuildingy. V roce 2024

se ve spolupraci s profesionalnimi zachranari
uskutecnil program zaméreny na prvni pomoc,
bé&hem néhoz si zaméstnanci osvojili praktické
postupy vyuzitelné v redlnych krizovych
situacich.

Pravidelné firemni snidané zase vytvéreji prostor
pro networking, pro sdileni novinek, napad’

i kulinarskych vytvor0. Rok tradi¢né uzavira
vanocni vecirek jako symbolické podékovani
véem kolegim.

Zameéstnanecka zkusenost
a otevfieny pristup

GARTAL stavi na komunikaci a otevieném
dialogu. Celofiremniho dotazniku spokojenosti
se v roce 2024 z(¢astnilo témér 80 %
zameéstnancU. Jeho vysledky slouZi jako dilezity
podklad k vyhodnoceni potfeb a nastaveni HR
strateqi.

Pozornost vénujeme i ndstupu a odchodu
zaméstnancl. Onboarding zahrnuje

adaptacni plan, pribézné hodnoceni,
stanoveni rozvojovych cill i osobni setkani

s vedenim spolecnosti. Samozrejmou soucasti
offboardingu je vystupni rozhovor, zpétna
vazba, rozlu¢kovy obéd &i kvétiny.
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Ambici skupiny GARTAL je formovat prostredi,
ve kterém mohou lidé dlouhodobé rozvijet svij
potencial, pracovat s radosti a byt hrdi

na spolecné projekty.

GARTAL
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Uéetni zavérka
a zprava auditora -
GARTAL Management a. s.

GARTAL Management a.s.

VYROCNI ZPRAVA

ZA OBDOBI

OD 1. 1. 2024 DO 31. 12. 2024

Vyrolni zprava za obdobi od 1. 1.2024 do 31. 12. 2024
GARTAL Management a.s.

IDENTIFIKACNI UDAJE

Firma

GARTAL Management a.s.

Sidlo

Kovarska 2537/5, Libed, 190 00 Praha 9

Pravni forma

Akciova spolecnost

o

06667911

Dic

CZ06667911

Predmét podnikani

Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich
technologii, zpracovani dat, hostingové a souvisejici éinnosti a
webové portaly

Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odberaych studii a
posudku ’

Projektovani pozemkovych prav

PFilprava a vypracovani technickych navrhi, grafické a kreslicské
prace

Reklamni &innost, marketing, medialni zastoupeni

Navrharska, designérska, aranzérska ¢innost a modeling
Fotografické s[uiby

Pfekladatelské a tlumocnicka Einnost

Stuzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné
hospodéaiské povahy

Poskytovani technickych sluzeb

Zprostfedkovani obchodu a sluzeb

Velkoobchod a maloobchod

Odrzba motorovych vozidel a jejich pfislusenstvi
Pronajem a pljéovani véci movitych

Vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazené
Nékup, prodej, sprava a (idriba nemovitosti

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3
Zivnostenského zakona.

Realitni zprostfedkovani

Cinnost i¢etnich poradcil, vedeni (i€etnictyi, vedeni dafiové
evidence

Zakladni kapital

2 000 000,- K&
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Vyroéni zprava za obdobi od 1. 1.2024 do 31. 12, 2024
GARTAL Management a.s.

OBSAH VYROCNI ZPRAVY

1. Zhodnoceni Gcetnihe abdobi

2. Zprava o skute¢nostech, které poskytuji informace o podminkach i situacich, které nastaly az po
konci rozvahového dne

Zprava o predpokladaném budoucim vyvoji ¢innosti spolecnosti

Zprava o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Zprava o nabyti vlastnich akeii nebo viastnich podild

Zprava o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné pravnich vztazich
Informace o tom, zda GCetni jednotka md organizaZni slozku v zahraniéi

Informace poZzadované podle zvlatnich pravnich predpish

O ® NS U AW

Uéetni zavérka k 31. 12. 2024 a zprava auditora

10. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

GARTAL
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7 (7567 e
Vyro&ni zprava za obdobi od 1, 12024 do 31, 12. 2024 Vyro&ni zprava za obdobi od 1. 1.2024 da 31. 12. 2024 /‘POGEO Eo 'Eb'
‘GARTAL Management a.s. GARTAL Management a.s.
. . ) E ) OBDOB
V pribéhu ti¢etniho obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 doslo k nardistu treb, kdy z pivodni hodnoty 10. ZPR
;:gﬁi?‘g\’srg ;:émnosn ve vySi 59 mil. CZK, doslo ke zvyseni na 90 mil. CZK, coz predstavuje zvyseni o Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami nasleduje a je nedilnou souéasti této vyroéni zpravy.
- P 7 e nz .
Hlavnimi partnery spoleénosti Gartal Management a.s. jsou spoleénosti ve skupiné, 7 P 7 . Zpra\la neza\"SIeho aUdltora
Zpra va hezavi Sleh 0Oa Ud |tora o ovéfeni Ucetni zavérky spolednosti GARTAL Management a.s.
2. ZPRAVA O SKUTECNOSTECH INFORMACE O PODMINKACH ClI P A S
EPRAVA O S TEC 1..: 4 B s ( KA V Praze, dne 27, 06. 2025 Se sidlem: Kovarska 2537/5, Liber, 190 00 Praha 9
SITUACICH, KTERE NASTAL HOVEHO DNE o é‘r’- i1 "et 1 yAve | ’d t' Identifikaéni &islo: 06667911
N entifikacni Cislo:
Z4dné skutegnosti, které by zasadnim zpusobem avlivnily U¢etni zavérku za (¢etni obdobf od 1.1.2024 do o V enl uc nl zaverky spo ecnos I Hiavni pfedméty podnikéni:
31.12.2024, nenastaly. . - T . . A
Statutarnf organ: Ing. Rostislav Petéenko » Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.
Realitni zprostfedkovéni
§ iEagay AR o P _ GARTAL Management a.s. k 31. 12. 2024 * Resltnizprostrediovéni
+ AFRAYA L & Podpis: - s Cinnost U€etnich poradcl, vedenf Gletnictvl, vedeni dafiové evidence
V obdobi od 1.1.2024 bude spole&nost pokraovat ve svych aktivitach, zejména zpracovani projektové ’ P? f‘CE’M‘?"C o
dokumentace a vyhledavani navych projekta. . Tato zpréva nezavislého auditora o ovéfeni Gcetni zavérky je urcena akcionafi spole¢nosti GARTAL

Management a.s.

Podepssno v Signi | # s

ASTI VYZKUMU A VYVOJE . PKF APOGEO Audit, s.r.o.

4, IPRAVA O AKTIV

Spoleénost nevyvijela Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje. Rohanské nabfezi 671/15
Vyrok auditora
Recepce B
5 lCH A €Z186 00 Prah - R N ) ,
\ Vi NICH AK . N Provedli jsme audit pfilozené uletni zavérky spolenosti GARTAL Management as. (dale také
Spolecnost nenabyla 7adné vlastni obchodni podily. . ) .Spolecnost”) sestavené na zakladé deskych uUletnich predpist, kterd se skladéd z rozvahy
pocet stran: 5 k 31. 12. 2024, vjkazu zisku a ztraty za rok kongici 31. 12. 2024 a prilohy téte Getni zavérky véetné

vyznamnych (materialnich) informaci o pouZitych Gcetnich metodéch, ktera obsahuje popis pouZitych
podstatnych Géetnich metod a daléi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny
v pfiloze této cetni zavérky.

Tl OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE

6. ZPRAVA O AKTIVITACH V OBLA
PRAVNICH VITAZICH
Pii svych aktivitach spolecnost dodrzuje relevantni pravni predpisy tykajici se ochrany Zivotniho
prostiedi v¢. nakladani s odpady a v pracovné pravni oblasti pro své zaméstnance porada pravidelna
skoleni v jednotlivych oblastech podnikani spolegnosti, Skoleni fidicl, bezpe€nosti préce a pozarni Podle nadeho néazoru (cetni zavérka podava véry a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnasti
ochrany. . k 31. 12. 2024, ndklad( a vynos( a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31. 12. 2024 v souladu
) s Ceskymi Gcetnimi piedpisy.

| SLOZKU V

7. INFORMACE O TOM, ZDA uc | JEDNOTKA MA ORG!

ZAHRANICI

Gartal Management a.s. nema organizacni slozku v zahranici.

DPISU

ZVLASTNICH PRAVNICH PRE

Na Gartal Management a.s. se nevztahuje pozadavek podavat informace podle zvlastnich pravnich
pFedpist.

8. INFORMACE POZADOVANE POD

9, UCETNI ZAVERKA ZA OBDOBI OD 1. 1. 2024 DO 31, 12. 2024 A IPRAVA
AUDITORA

Uietni zavérka byla ovéfena auditorskou spoletnosti PKF APOGEO Audit, s.r.o.. Zpriva suditora

nasleduje a je nedilnou soucasti této vyroni zpravy.

PKF APOGEO Audit, s.r.0.
Rohan Business Center, Recepce B 1&: 27197310 Tel.: +420 267997700
Rohanské nabiei 671/15,186 00 Praha 8 DI: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nade odpovédnost stanovena témito piedpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu
se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorai Ceské republiky jsme na
Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd.

PKF APOGEO Audit, s.r.0.
Rohan Business Center, Recepce B 1€: 27197310 Tel.: +420 267997700
Rohanské nabiezi 671/15,186 00 Praha & DIC: CZ2797310 www.pkfapegeo.cz

GARTAL
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Domnivame se, Ze dilkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroCni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole¢nosti.

Na3 vyrok k Géetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zévérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou
& s nadimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani (cetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pifslugnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich
pfedpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzZeni uvedenych poZadavkil by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek
Cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupd, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, ze
« ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v Getni
zaveérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spoleénosti k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiani) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutirniho organu Spole€nosti za lcetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni G¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
vsouladu s &eskymi Gletnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

PKF APOGEO Audit, s.r.0.
Rohan Business Center, Recepce B 1€: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nédbfezi §71/15,186 00 Praha 8 o1E: C227197310 www.pkfapogeo.cz
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P¥i sestavovani Uéetni zavérky je pfedstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze G¢etni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Géetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spolednosti nebo ukonceni jeho Cinnosti,
resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit dcetni zavérky

Nadim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zadvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
{materialni) nespravnost zphsobenou podvodem neba chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
néd vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vyie uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v (cetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvedl nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materiaini), pokud lze redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu

mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Géetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je naSi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus, Déle je nasi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni} nespravnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zékladé
mohli vyjadFfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaini)
nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohedy,
falSovani, Gmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchézeni vnitrnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Ucinnost vnitfniho kontrolniho
systému.

» Posoudit vhodnost poufitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych dGéetnich
odhad a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v priloze
Gcetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani p¥i sestaveni (¢etni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 16: 27197310 Tel.; +420267 997700
Rohanské nabfei 671/15,186 00 Praha 8 pIC: €Z27197310 www.pkfapogeo.cz
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vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které maohou
vyznamneé zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrZité trvat. Jestlize dojdeme k zévéru,
Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zprévé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze éetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spoleénosti nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to,
zda Gletni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nadasovani auditu a o vyznamnych Zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 27. &ervna 2025

Auditorska spolecnost: ?’dpov&dnfmudhon
PKF APOGEO Audit, s.r.o. Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabrez 671/15 Opravnéni £. 2239
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8

Opravnéni ¢. 451

PKF APOGEO Audit, s.r.0.
Rohan Business Center, Recepce B 1€: 27197310 Tel.: +420267 997700
Rohanské nabfe 671/15,186 00 Praha 8 DIE: €227197310 www.pkiapogeo.cz

Rozvaha podle Ptilohy &. 1
vyhlasky & 50012002 Sb

(&etni jednotka dorugi

Ucetni zavérku soutasné

s dorudenim daftového pfiznani
za dafi z pfjma

ROZVAHA
v plném rozsahu

ke dni 31.12.2024
{v celych tisicich K&)
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Obchodni fima nebo jiny nazev ugetni jednotky

GARTAL Management a.s. a.s.

Sidlo nebo bydlidté uetni jednotky
a misto podnikéni, li§i-li se od bydIiste

Kovafska 2537/5
1x piislusnému finangnimu Praha
Giftadu Rok | Mésic Ic 190 00
2024 06667911
Oznageni AKTIVA 23 Béné etni obdobi Minulé &, obdobf|
Brutto Korekce Netto | Netto
a b [ 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SougetA. azD. | 1 87 410 4437 62 973 76682
I, Stéla aktiva Soutet B azBIl | 3 17972 4437 13535 39 041
B Dlouhodoby hmotny majetek  Socucet 111, aZ I1.5. [ 14 8311 { 4437 3874 4703
B 1 Pazemky a stavby ] 15 124 15 109 113
Bi.12. | Stavby 17 124 15 ) 109 13
5.1 2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 7501 | 4353 3148 45090
B.11. 4. Qstatni dlouhodoby hmotny majetek 20 377 i 69 308 0
B.1.43. | Jinydiouhadoby hmotny majetek 23 377 69 308 o0
B 5. Poskytnuté zalohy na di. hmotny majetek 24 309 300 )

a di. himotny majetek
B.I.52. Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 26 309 309 o
BLIIL Dilouhodoby finanéni majetek Soudet lIl1. a2 11L7. | 27 9661 9661 34338
BAL6. | ZApuitky a Gvéry — ostatni 3 9661 9661 34338 |
c. Obéznd aktiva Soudet C.l.az CV. | 37 48 379 48 379 36805
C.II. Pohledavky Soucetll.1.az1.3. | 46 44 932 j 44932 35615
ci. 1. Diouhadobé pohledavky a7 | 533 f 533 22990
C.I1. 1.2, Pohledavky ~ oviddana nebo oviddajici 49 | 22921

osoba —— SSS—
C.ll.15. | Pohledévky ~ ostainf 52 533 533 69
C.u1. 1.5.4. | Jine pohledavky 58 533 533 69
C.l. 2. Kratkadobé pohledavky 57 44 399 44 399 12625
C.1. 21, Pohledavky z obchodnich vztahl 58 23165 23165 9162
Cl.24. | Pohledavky - ostatni G 21234 21234 3463
C.11. 2.4.3. | Stét— dafiové pohledavky 64 605
C.Il.24.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 585 585 850
C.ll.2.45. | Dohadné iety aktivni 66 20649 20 648 2008
CIV. Pen&znl prostiedky Soutet IV.1.az V2. | 71 3447 3447 1190
Cav. 1. Penézni prostiedky v pokladné 72 7 7 21 |
CIV. 2. Penézni prostfedky na udtech 73 3440 1189
D. Easove rozliseni akfiv SoutetD.1.azD3. | 74 1059 o
D.1. Naklady pfistich otidobi 75 1059 f )

GARTAL
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Vykaz zisku a ztraty ve druhovém

&lengnl podie Prilohy €. 2
vyhlasky & 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Ugetni jednotka doruti

ugetni zavérku souasné
s dorutenim dafiového piiznani
za daf 2 pfijmi

ke dni 31.12.2024
(v celych tisicich KE)

Obchodni fima nebo jiny ndzev Géetni jednotky

GARTAL Management as. a.s.

Sidlo nebo bydiisté Ugetni jednotky
a misto podnikanl, lisi-i se od bydliste

Pravni forma ugetni jednotky:

as.

Pfedmét podnikéni:
developerskd &innost

Po

Petienks

o apeina v g Lo
an.

¢is. Stav v b&zném Stav v minulém
Oznateni PASIVA fad ugetnim obdobf Ucetnim obdobf
a b < 5 6

PASIVA CELKEM SoutetA azD. | 78 62973 76 682
A Viastni kapital SougetAl azAVl. | 79 49334 65 550
AL ZaKiadni kapital Soutetl1.az13. 80 2000 2000
AL 1. Zakladni kapital 81 2000 2000
AV, Vysledek haspodateni minuiych let (+/-) SoutetlV.1. az V2. | 65 | 40629 40929
AV, 1. Nerozdgleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 26 40629 40929
AV, Vysledek hospodateni béZného Geetniho obdobi (+/-) 99 6705 22621
B.+GC, | Cizizdroje Souzet B. +C. | 101 13150 11132
B. Rezervy SoutetB.1.azB4. | 102 1600
B.1. Rezerva na dlchody a podobné zavazky RECE] 1600
c. Zavazky SoutetC.l. az CIl. | 107 13150 9532
cl. Diouhodobé zévazky Souteti1.azl9. | 108 2007 2593
c.1.2. Zavazky k avérovym institucim 112 749 1465
cl 4. Zavazky z obchodnich vztaht 1414 13 16
.. 8. Odkzeny dariovy zavazek 118 522 181
Cl.9. Zavazky - ostatni 19 723 931
C..9.1. Zéavazky ke spolegnikim 120 27
cl.92. Dohadné ucty pasivni 121 707 809
Clo3 | Jingzavazky - 122 - 95
C.II. Kratkodobe zavazky Souget|l.f. azI1.8. | 123 11143 6939
c.3. Krétkodobé phijaté zalohy 128 92 2250
C.l. 4. Zavazky z obchodnich vztahl 129 5652 2480
Il 8. Zavazky ostatni 133 5399 2209
CI.83. | Zavazky k zaméstnancim 136 907 i 661
C.Il.84. Zavazky ze socidiniho zabezpeteni a zdravotniho pojidténi 137 368 I 360
CIl.85 | Stit—dafiove zavazky a dotace 138 4124 1188

D. Casové roziiseni pasiv SoutetD.1.azD.2. | 141 489

D.1. Wdaje pifStich obdobi 142 489

Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutamihe organu Géetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzickd osoby, ktard ja ddatni jadnotiou:
27.06.2025

1 x piislusnému finanénimu L. g?::: ka 253715
Fady Rok | Mésic Ic 199 00
2024 06667911
—— TEXT L;FCS'LO Skutenost v Géetnim obdobi
béZzném minulém
a b [ 1
L. Triby z prodeje vyrobkd a sluZek 1 89823 59 075
A Wykonova spotfeba SoucetA1.aZ A3. 3 66577 50 301
A, 2. | Spotfeba materidlu a energie 5 995 677
i R g 65582 49624
D. Osobni nékiady SoudetD.1 azD.2. 9 16 095 10 066
D. 1. | Mzdové ndklady 10 12 050 7414
D 2 Naéklady na sociglni zabezpedeni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady 11 4045 2651
D. 2.1, Naklady na socidini zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12 3788 2340
D. 22| Ostaminakliady 3 257 311
E. Upravy hodnot v provozni oblasti SoutetE1.azE3. | 14 1515 1462
E. 1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotnéhs a hmotného majetku 15 18615 1462
E. 1.1 Upravy hodnot r a majetku — trvalé 16 1515 1462
. Ostatni provozni vynosy Souzet .1, aZil.3. | 20 1013 92
. 3. Jiné provozni vynosy 23 1013 a2
F. Ostatni provozn( naklady SowtetF1.a?F56 | 24 976 .33
F. 3 Dan a poplatky v provozni oblasti 27 14 10
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 -1 600 400
F. & | Jineé provozni naklady 29 610 357
* Provozni vysledek hospodateni {(+/-) LL+I.-A-B.-C.-D.-E. + II! -F. 30 7625 2628
\'A Vynosy z diouhodobéha finangniho majetku - podily Soutet V1. az V.2, | 31 22921
V.1 Vynosy z pod(it — ovladana nebo ovladajici osoba 32 22 921
H. Néklady isejic s ostatnim ym finanénim 38 300
Vi Vynosoveé Uroky a podobné vynosy SoudetVIL1.azVI2. | 39 1624 3077
v Vynosové Uroky a podobné vynosy — oviadana nebo oviadajici osoba 40 1624 3077
Jo Nakladové tiroky a podebné naklady Soucet J.1.a2J.2. | 43 35 76
Joo1 Nakadové Uroky a podebné naklady — ovladana nebo ovlddajlcf osoba 44 39 76
VI Ostatnl finangni vynosy 48 5 2
K Ostatni finangni naklady a7 358 182
O Financni vysledek nospodaleni (+) V.- G. +V.-H. +VI.- L-J.+VI.-K. | 48 1212 25 442
- Wsledek hospodateni pred zdanénim (+/-) T30, (1.48) | 40 8857 Sep=ror
L Dai z piijmil SoutetL.1.azL2. | 80 ' “foa
L 1 Datl z pfijmui splatna 51 18%

Cislo & géetnii i
Oznateni TEXT o Skutednost v Géetnim obdebi
bézném minulém
a b c 1 2
L 2 Danzpijmiodiozend (+-) 52 341 167
> Vysledek hospodafenl po zdanéni (+-) ={f.49)- L. l 53 6705 22621
- Vysledek hospodateni (63, | 55 |
2 (1Lain! obdobi (+/-] r e 222
. Cisty obrat za tgetni obdabi [ 56 ‘ 89823
Petéenko
Podepsano v Signi | % sieré
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutamiho organu Getni jednotiy |
nebe podpisovy vzor fyzické osoby, kterd je deini fednmia
27.06.2025 e Al
Pravni forma Géetni jednotky: Pedmé&t podnikani: Pozn.: L
as. developerska &innost

Obsah

Priloha v ucetni zaveérce
v plném rozsahu
Korporace GARTAL Management a.s. a.s.

ke dni 31.12.2024

prilohy

Podle § 39 a § 39b vyhl4tky & 500/2002 Sb.:

jednotku
12

Popis ucetni jednotky

Poufité obecné Uietni zasady, Uéetni metody a odchylky od téchto metod

Informace k polozkam zavazkovych vztahl

Vyie a povaha jednatlivych poloZek vinost a nékladd, které jsou mimofadné svwym objemem nebo pivodem
Pramérny podet zaméstnanci dle kategorii v prilb&hu tcetniho obdobi

Informace o i ych aetnich j a piidruzenych ddetnich jednotkdch

Cenné papiry vydané G¢etni jednotkou

Informace o rozdéleni zisku nebo vypofdddni ztraty
Informace o poloZkéach dicuhodobych aktiv
Qdlo¥end dart na konci Uetnho obdobi a jeji vyvoj

Povaha a obchodni Géel operaci Uéetni jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze a jejich finanéni dopad na dgetni

v ¢ uddlosti mezi r ym dnem a ucetni zavirky
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Piflaha v u¥etni zévérce v piném rozsahu
Korporace GARTAL Management a.s.

ke dni 31.12.2024

1. Popis uetni jednotky

Nazev: GARTAL Management a.s.

sidlo: Kovarska 2537/5, PSC 190 00, Praha
Pravni forma: as.

1&: 06667911

PFedmét podnikani: developerska ¢innost

Den vzniku ucetni jednotky: 11.12.2017

Zdarfiovaci obdobi: od 1.1.2024 do 31.12.2024
Rozvahovy den: 31.12.2024

Okamiik sestaveni Ucetni zévérky:  27.6.2025

2. Pouiité obecné Geetnf zdsady, GEetni metody a odchylky od téchto metod
2.1. Poufité obecné uietni zasady

PfiloZena individudlni Ucetni zévérka byla pfipravena v souladu se zdkonem & 563/1991 Sb., ¢
GEetnictvi, ve znéni pozdéjiich pfedpisd (ddle jen ,zdkona o tdetnictvi”) a provddéci vyhlaskou &
500/2002 Sh., kterou se provadé&]i nékters ustanoveni zékona & 56371991 Sh., o liéetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl, pro Géetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného
Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, ve znéni platném pro rok 2024 (déle jen ,provadéci vyhldSka

k zakonu o Lidetnictvi”)
2.2. Pouiité aéetni metody

Ucetnictvi spole¢nosti bylo vedeno a Géetni zdvérka sestavena v souladu se zakonem & 563/1991 Sh.,
o acetnictvi, v platné znéni a Vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona
& 563/1991 Sb., 0 G¥etnictvi, v platném znéni a éeskymi Gcetnimi standardy. Udaje vychézeji z idetnich
zédznam( tdetni jednotky (Gcetni doklady, aZetni knihy a ostatni €etni zdznamy} a z daldich podkladd,
které mé U&etni jednotka k dispozici. Ugetnictvi respektuje obecné Géetni zésady, predeviim zésadu
aétovani ve véené a Easové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti déetni jednotky
pokracovat ve svych aktivitich.

2.3. Informace o odchylkich od metod podle § 7 odst. 5 2dkona o Uéetnictvi s uvedenim jejich

vlivu na majetek a zavazky, na finanéni situaci a vysledek hospodareni ucetni jednotky
Neni naplii
2.4. Zpusob acefiovdni majetku a ki

Majetek i zévazky se ocefiuji v pofizovacich cendch. Souasti ocenéni u majetku jsou naklady
s pofizenim souvisejici (nap¥. clo, dopravné)

& naladlad

2.5. Zpusob stanoveni lprav hodnot majetku {odpisy a op p v)

Darfiové odpisy u majetku zafazeného do 30.6.2021 jsou shodné s odpisy fetnimi. Poudity s je
rovnomérny. U majetku zafazeném od 1.7.2021 jsou dafiové odpisy zrychleng, pfipadné mimofadné,

PFiloha v Géetni zdvérce v piném rozsahu

Korporace GARTAL Management a.s.

oproti tomu oéetni odpisy jsou stanoveny die” piedpokladané Zivotnosti. Opravné poloiky ve
sledovaném obdobi tvofeny nebyly.

2.6.  Zphsob pfepottu Gdaju v cizich ménach na éeskou ménu

K pepottu je vyuzivam aktualni kurz CNB

2.7. i redlné hodnoty majetku a zdvazki

Neni népld

2.8. Pouiity oced i model a technika pfi éni redlnou hod

Nenf napli

3. informace k poloZkam zavazkovych vztahtl

3.1, Zédvazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi
nei 5 let

Nenindplfi

3.2. Zivazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které jsou kryty vécnymi za’;‘ukami

Neni nédplh

3.3, Zilohy, zdvdavky, zapujcky a ivéry poskytnuté Elentim fidicich, kontrolnich a piipadné

sprévnich orgdni
Neni ndpliy
3.4. Zavazkové vztahy (pohledévky a dluhy), podminéné kové vztahy a posky é vécné

zéruky, které nejsou vykdziny v rozvaze

Neni néplfy

3.5. Penzijnl zdvazky a zavazky viéi u€etnim jednotkdm v k lidaénim celku a pfidruzeny
iéetnim jednotkam

Neni ndpliy

4. VySe a povaha jednotlivych poloZek vynosh a ndkladl, které jsou mimofadné svym objemem
nebo pivodem

Neni ndplh

ke dni 31.12.2024

Pfiloha v utetni zavérce v plném rozsahu
Korporace GARTAL Management a.s.

ke dni 31.12.2024

5. Pramérny poéet zaméstnanci dle kategorii v pribéhu Géetniho obdobi
16

6. Informace o konsolidovanych GZetnich jednotkach a piidruienych déetnich jednotkach

6.1. Ugetnijednotka, ktera sestavuje konsolidovanou tiéetnf zdvérku neju3si skupiny Géetnich
jednotek

Konsolidovanou Gicetni zévérku nejusi skupiny dcetnich jednatek, ke které spoletnost jako
konsolidovana iigetni jednotka patfi, sestavuje GARTAL Corporate Group SE se sidlem Kovaiska
2537/5, Libefi, 190 00 Praha 9, ICO: 17864330, zapsana u MS v Praze sp. zn H 2603

7. Cenné papiry vydané Gtetni jednotkou

Neni népli.

8. Informace o rozdéleni zisku nebo vypofadani ztraty

V roce 2024 doglo k vyplaceni dividendy jedinému spole¢niku spole¢nosti GARTAL Corporate Group

SE v hodnoté 22.921.000,-

9. Informace o poloZkéich diouhadabych aktiv

71

Piiloha v Getni zavérce v piném rozsahu
Korporace GARTAL Management a.s.

ke dni 31.12.2024

12. vy é udalosti mezi r hovym dnem a okamiikem sestaveni Géetni zavérky

Neni ndpld.

Sestaveno dne: 27.6.2025 £
Yetcenko

Sestavil: lvanna lvanyk

Podepssno v Signi | & sige

Dlouhgdobé ak- Pocatecni PFirtisthy Obytky Kone&ny Opravné polozky a opravky ‘
tiva | stav - | ~ stav Potitek | Zména Konec
Stavhy | 123.545,73 - - | 12354573 | 10132 | 4201 | 14333
Hmotné movité [
véci 7.501.243,88 - | - 7501243,88 |2.911.206 | 1.442.100 | 4.353.306
Drobné hmotné ’
movité véci - 376.815,85 | 3768.15,85 - 68.656 | 68.656
Ostatni zdpdjcky
auvéry 34.337.698,63 | 14.723.643,81 | 39.400.000 |9.661.342,44

10. Odlozend daii na konci téetniho abdobi a jeji vyvoj
340.878,57,-

11. Povaha a obchodni tgel operaci Géetni jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze a jejich
finanéni dopad na uéetni jednotku

Neni naplii. -
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Zpréva o vztazich za UZetni obdobi
a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK {ust. § 82 odst. 2 pism. a) aZ c) ZOK}

GARTAL Management a.s.
066 67911
KovaFska 2537/5, Liben, 190 00 Praha 9

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahti mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovlddana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdm dle ust. § 82 odst. 1Z0Ka v
souladu s podnikatelskou strategii v oblasti bytového developmentu, jak je stanovena v jejim
statutu. Jejim cilem je naplfiovani této strategie a dosahovani zisku z podnikatelské ¢innosti
projektového managementu. .

Osoby ovladajici

Nazev: GARTAL Corporate Group SE
10 178 64 330
Sidlo: Kovatska 2537/5, Libert, 190 00 Praha 9

ZpUsob ovlddani: pFimo prostrednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitélu
ovladané osoby

Osoby ovladané stejnou ovlidajici osobou

Nézev: GARTAL Administrativni s.r.o.

1€o: 28413 695

Sidlo: Kovéiskd 2537/5, Libefi, 190 00 Praha 9

Zpusob ovlddani: pFimo prostiednictvim 100% podilu na zapisovaném zékladnim kapitélu
ovladajici osoby

Nézev: GARTAL Investment fund SICAV a.s.

1€o: 05479 819

Sidlo: Kovaiskd 2537/5, Liber, 190 00 Praha 9

Zplsob oviaddani: pfimo prostiednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
ovladajici osoby

Nézev: GARTAL Stavebni s.r.o.

1€o: 08234728

Sidto: Kovaiska 2537/5, Libefi, 190 00 Praha 9

Zplisob oviddani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zAkladnim kapitélu

ovladajici osoby

Nazev: GARTAL Holding a.s.

1€o: 066 68 178

Sidlo: -~ Kovarska 2537/5, Liberi, 190 00 Praha 9

Zplisob ovladani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

ovladajici osoby

Nazev: GARTAL Holding Central Bohemia s.r.o.

1¢o: 21268711

Sidlo: Kovérskd 2537/5, Liberi, 190 00 Praha 9

Zplsob ovladani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

ovlddajici osoby

Nazev: GARTAL DruZstevni s.r.o.

1¢o: 214 81 547

Sidlo: Kovarska 2537/5, Liberi, 190 00 Praha 9

Zpusob ovlddani: pifmo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zdkladnim kapitalu

ovlddajici osoby

c) Zplsob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba uZiva standardni zpusoby a prostiedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy
podil na oviadané osobé prostfednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatiiuje rozhodujici viiv
na ovladanou osobu.

d) Prehled jednani ucinénych v Uéetnim obdobi, kterd byla utinéna na popud nebo v zajmu
osob dle ust. § 82 odst. 1 ZOK {ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK})

V Ugetnim obdobi nebyla u€inéna #4dnd jedndni uéin&na na popud nebo v zajmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).
"

Datum | Plnéni
wzavieni

Pn:-t'rstran‘LJ Smiluvni typ

e) Piehled vzijemnych smluv mezi oviad 1 0sobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK
{ust. § 82 odst. 2 pism. e) ZOK}

V Utetnim ohdobi.nedoslo k uzavieni zédnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle
ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

i :
uzavreni poskytovane

:?RTAL Hoiding Uvérova smlouva 20.9.2019  8.950.000,- K&  xxx

Smlouva o spolupraci
GARTAL, tykajici se 1.1.2024  xxx 5'_540'417’01’-
Stavebni s.r.o. V. Ke

poskytovani sluzeb
GARTAL, Smlouva o podndjmu  1.7.2022 XXX 575.449,55,- K&
Stavebnis.r.o.
f) Hodnoceni vztahu mezi ovlid: osobou a b ladajici, resp. bami dle

ust. § 82 odst. 1 ZOK {ust. § 82 adst. 4 ZOK)

Ze vztahu mezi shora jmenovanymi ovlddajicimi osobami a osobou ovladanou neplynou
spoleénosti GARTAL Management a.s. Zadné vyhody, Z2adné nevyhody ani £adnd rizika.

Ze vztahu mezi spole¢nosti GARTAL Management a.s. a osobami ovladanymi stejnymi
ovladajicimi osobami neplynou spole¢nosti GARTAL Management a.s. zédné vyhody, Zadné
nevyhody ani 23dn4 rizika.

Prohlaseni statutdrniho organu '

Statutdrni organ spoleénosti timto prohlasuje, Ze:

* informace uvedené vtéto zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které
pochdzeji z viastni &innosti statutdrniho orgdnu oviddané osoby anebo které si
statutdrni orgdn ovlddané osoby pro tento el opatfil z vefejnych zdrojd anebo od
jinych osob; a

o statutdrnimu orgdnu oviddané osoby nejsou zndmy Zadné skuteénosti, které by mély
byt soucasti zpravy o vztazich ovlddané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval:  Ing. Rostislav Pettenko
Funkee: piedseda spravni rady spoleénosti
Dne: 27.6.2025

Petienks

Podpis:
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Zprava auditora -
GARTAL Stavebni s.r.o.

GARTAL Management a.s.

VYROCNI ZPRAVA

ZA OBDOBI

OD 1. 1. 2024 DO 31. 12. 2024

Vyrogni zprava za obdobi od 1. 1.2024 do 31. 12. 2024
GARTAL Management a.s.

IDENTIFIKACNI UDAJE

Firma

GARTAL Management a.s.

Sidlo

Kovarska 2537/5, Libed, 190 00 Praha 9

Pravni forma

Akciova spolecnost

o

06667911

Dic

CZ06667911

Predmét podnikani

Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich
technologii, zpracovani dat, hostingové a souvisejici éinnosti a
webové portaly

Poradenska a konzultaéni &innost, zpracovani odberaych studii a
posudku ’

Projektovani pozemkovych prav

PFilprava a vypracovani technickych navrhi, grafické a kreslicské
prace

Reklamni &innost, marketing, medialni zastoupeni

Navrharska, designérska, aranzérska ¢innost a modeling
Fotografické s[uiby

Pfekladatelské a tlumocnicka Einnost

Stuzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné
hospodéaiské povahy

Poskytovani technickych sluzeb

Zprostfedkovani obchodu a sluzeb

Velkoobchod a maloobchod

Odrzba motorovych vozidel a jejich pfislusenstvi
Pronajem a pljéovani véci movitych

Vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazené
Nékup, prodej, sprava a (idriba nemovitosti

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3
Zivnostenského zakona.

Realitni zprostfedkovani

Cinnost Gi¢etnich poradcil, vedeni (i€etnictyi, vedeni dafiové
evidence

Zakladni kapital

2 000 000,- K&
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Vyroéni zprava za ohdobi od 1. 1.2024 do 31. 12, 2024
GARTAL Management a.s.

OBSAH VYROCNI ZPRAVY

1. Zhodnoceni Gcetniho abdobi

2. Zprava o skute¢nostech, které poskytuji informace o podminkach i situacich, které nastaly az po
konci rozvahového dne

Zprava o predpokladaném budoucim vyvoji ¢innosti spole¢nosti
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Vyro&ni zprava za obdobi od 1. 1.2024 do 31, 12. 2024
GARTAL Management a.s.

1. ZHODNOCENI UCETNIHO OBDOBI

V prabéhu éetniho obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 dosle k nardstu trZeb, kdy z plvodni hodnoty
trzeb hlavni &innosti ve vysi 59 mil. CZK, doslo ke zvySeni na 90 mil. CZK, cozZ predstavuje zvyseni o
pfiblizné 50 %.

Hlavnimi partnery spolecnosti Gartal Management a.s. jsou spole¢nosti ve skupiné.

2. ZPRAVA O SKUTECNOSTECH, KTERE POSKYTUJI INFORMACE O PODMINKACH €|
SITUACICH, KTERE NASTALY AZ PO KONCI ROZVAHOVEHO DNE

Zadné skute¢nosti, které by zésadnim zplisobem avlivnily UZetni zavérku za Gcetni obdobf od 1.1.2024 do
31.12.2024, nenastaly.

3. ZPRAVA O PREDPOKLADANEM BUDOUCIM VYVOJI CINNOSTI SPOLECNOSTI

¥ obdobi od 1.1.2024 bude spoleénost pokrafovat ve svych aktivitach, zejména zpracovani projektové
dokumentace a vyhledavani navych projekti.

4, IPRAVA O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Spolecnost nevyvijela Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

5. IPRAVA D NABYTI VLASTNICH AKCIf NEBO VLASTNICH PODILD

Spolecnost nenabyla Zadné vlastni obchodni podily.

6. ZPRAVA O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE
PRAVNICH VZTAZICH

Pii svych aktivitach spolecnost dodrzuje relevantni pravni predpisy tykajici se ochrany Zivotniho
prostiedi v¢. nakladani s odpady a v pracovné pravni oblasti pro své zaméstnance porada pravidelna
Skoleni v jednotlivych oblastech podnikani spoleénosti, Skoleni Fidici, bezpeénosti prace a poZarni
ochrany.

7. INFORMACE O TOM, ZDA UCETNI JEDNOTKA MA ORGANIZACNI SLOZKU V
ZAHRANICI

Gartal Management a.s. nema organizacni slozku v zahranici.

8. INFORMACE POZADOVANE PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISO

Na Gartal Management a.s. se nevztahuje pozadavek podavat informace podle zvlastnich pravnich
pFedpist.

9, UCETNI ZAVERKA ZA OBDOBI OD 1. 1. 2024 DO 31. 12. 2024 A ZPRAVA
AUDITORA

Ucetni zavérka byla ovéfena auditorskou spoleénosti PKF APOGEC Audit, s.r.0.. Zpriva
nasleduje a je nedilnou soucasti této vyroni zpravy.

Vyro&ni zprava za obdobi od 1. 1.2024 da 31. 12. 2024
GARTAL Management a.s.

10. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami nasleduje a je nedilnou souéasti této vyrocni zpravy.

V Praze, dne 27. 06. 2025

Statutarni organ: Ing. Rostislav PetCenko

Podpis: Peé-c"’e.*\év ............

Podepsano v Signi | 1 g
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